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 תקציר 

ר  צי  על   ג' דרום, במסגרת שיכוני יפו    בדרום העיר יפו, , ממוקמת  דונם  16.5התכנית המוצעת, בשטח של  

מיפת    מ' אווירי  335מינימום של  )  חוף היםלראשי. המתחם נמצא בסמיכות    תנועה  ציר  ו נשהית,  יפ  חובר

וכן  מגורים וקומת כניסה  קומות    4  קומות,  5  בני  מבני מגורים שבעה  . בתחום התכנית קיימים היום  (193

   .קרקעיתחניה  שצ"פ ושטח המשמש כ

י ת  . ונםד  95  -, ששטחה כ2544  כיום תוכנית   העל השטח חל )תיקון מס.  432  ופכנית  לתכנית מתאר    1, 

 . 5000עיר ת"א יח"ד לדונם ותכנית מתאר  8שקבעה צפיפות של  ( 1955דרום יפו, 

 "פרדס דכא".  2631תכנית  –לתכנית המוצעת תכנית גובלת 

  ו פב יתל אביבשם עיריית  בינוי במסגרת תכניות חברת עזרה וביצרון,    –פינוי    -בינוימטרת התכנית הינה  

)מגורים,    תו להתחדש יפו. התכנית תאפשר תוספת שטחי בנייה וכן שימושים מעורבים  עירונית בדרום 

 ירותים(.  מסחר וש
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 צוות התכנון 

 

 ניהול פרוייקט 

 

 , עזרה וביצרון נעמה בן זאב, סמנכ"לית מחלקת התחדשות עירונית

 עזרה וביצרון , מנהלת מחלקת התחדשות עירוניתניצן ברכן, 

 וביצרון  הר עז ו"ד,ר, ע נל יובל צ

 עומר זיו, מנהל פרוייקט פינוי בינוי, עזרה וביצרון 

 , נעמה בלום אדר סקר, איקו עובד אדריכל 

 אולג לוין, נתן תומר הנדסה  תנועה 

 ESDגילה שניידר,  ביבה ס

 אלכס צוקרמן  אקוסטיקה 

 אהובה ווינדזור  ייעוץ חברתי 

 אדיר אלווס  אגרונום 

 דרור בן נתן  מדידה 

 והר ה ז ימא יעוץ נוף 
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 התכנית  אזור רתיאו .1

 .יףבצומת הרחובות יפת ואייזיק חר  ,התכנית המוצעת ממוקמת בדרומה של העיר יפו

ת  ו בת הרחו)מרחק מצומדום  ת "מחרוזת" של הקו האחנתמ' מ  500  -מתחם נמצא במרחק של כה

 (.יםל שדרות ירושלתחנת "מחרוזת" עק חריף ועד לייזיא ויפת 

חם  ( יחולו הוראות מת 706ר  מתחם )אזותכנית מתאר תל אביב, על אזור התכנון בו נמצא ה  גרתבמס

 ישמרו מאפייני גודל וצורת החלקות הקיימות. יהתחדשות עירונית,  

 . 5 ר רח"קאזור בו מתאפשכ רזור מוגדאה

מ"ר    1000של    כלומר, על שטח ,  )רח"ק(  פי רצפה חלקי קרקע  ה עלי ייות בנוכזרת  פשמאדיניות  מה

 מ"ר. 5000יהיה מותר לבנות 
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 ת סביבה צעת על רקע מפ: התוכנית המו 1.1ריט תש
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 אוויר: התכנית המוצעת על רקע תצלום 1.2תשריט 
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 ם.מצב קיי  -שטח התוכנית תיאור  1.1

 

 קרקעית. לחניה ושטח  "פקומות, שצ 5י  מבני מגורים בנ שבעהת קיימים המוצע תח התכניטשב

 

   עת.תוכנית המוצ ל   ומחוץ חוםבת המבניםאת   יםמציג 1.1.3,  1.1.4   יםאיור

 

 מבנים הגובלים בתחום התכנית ב קרקע שימושי 1.1.1 איור

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 אתר בנייה 
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   תע ית המוצנכתבת הבסביציבור דות ומוס בתי עסק -1.1.2 רו יא
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 קיים  שטח התוכנית, מצב -1.1.3 איור

 

 185-187פת,רח' י 1.1.3.1

 

 

 

 

 

 189-191רח' יפת  1.1.3.2
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 193פת רח' י 1.1.3.3

 

 

 195-197רח' יפת  1.1.3.4
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 191פת י -ו  189יפת גז בין המבנים  צוברי 1.1.3.5

 

 
 

 

 

 ' יצחק חריף ח ר כיוון מ תכנון אזור ה  על מבט 1.1.3.6
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 תח התוכניהגובלים בשט םהמבני – 1.1.4איור 

 מערב, רח' יפת –מבט לכיוון צפון   1.1.4.1

 

 

 (191ובלים )מול יפת מגורים ובתי עסק ג  -ח' יפתר -מערב -כיוון צפוןט למב 1.1.4.2
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 (  193יפת  )מולמערב, רח' יפת   –רום  ד ן מבט לכיוו 1.1.4.3

 

 

 
 מגורים  בייעוד רש ריק, גמ

 

 

 (193דרומית ליפת ת )יפ , רח'מערב –ן דרום מבט לכיוו 1.1.4.4 

 

 
 . מתוכנן להיות מוסב למבנה מגוריםיון תת קרקעי.  עילה וחנת מסחר פממבנה משרדים נטוש, עם קו 
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 ק חריף יצח  ח'ר –ח  ן מזרן צפויומבט לכ 1.1.4.5

 

 

 

 אפלטון רחוב -ח רזרום מלכיוון דט מב 1.1.4.6
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    א צ"ת  על גבי ם האיורים יקומ -1.1.5איור 
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 תיאור התוכנית המוצעת  1.2

כ שט על  משתרע  התכנית  דרכים    15.24  -ח  משנה  התכנית  שטחים  דונם.  ומציעה  לציבורקיימות  ,  פתוחים 

ה הנאה,  שבילי  בתרחזיקות  הוספת  מחאופניים  מדרכות,  צזקת  ,  ומוסיפה  קיימים  הליכה  הליכה  צירי  ירי 

 .  כונה הסובבתלקישור הש

  כתיבלתי משו  קומות, שצ"פ ואזור לחניה קרקעית  5מבני מגורים בני    שבעה  בןמתחם  הריסת    ללתית כוהתוכנ 

 .  בתוספת שטחי מסחר ותעסוקה ,18 ןומגדל ב  קומות 9מבנים בני  5 והקמת

וש ה מסחר  מגורים,  הכוללים  מעורבים,  קרקע  שימושי  מאפשרת  זאת  יתכנית  תכרותים,  ניות  במסגרת 

 יצרון, בשם עיריית תל אביב. וב ה ת עזרל חברש ירונית התחדשות ע

 

שון  הרא  בר במסגרת השלבמספר שלבים, כאש  ינוי בינוי ע"י הקמת פרוייקט מגורים אחדהתכנית מאפשרת פ

 . ריסת המבנים הקיימיםכן ה ייבנה מגדל ורק לאחר מ

 .קומות 18 ן הבינוי בחלק הדרומי של המתחם מציע מגדל ב

 .  קומות עם קומת מסחר 9מבני מגורים בני  5ל  שרקמתי בינוי  ב יפת מוצערחובמערב לאורך 

ל נלווים למגורים. בחל, תעסוקה ושטחי םיציבורי   ושים ימ לש  ניסהכ התכנית מציעה קומה נוספת מתחת  ק  ם 

שטחי  ב יפת ממערב ועם  , הגובל עם רחו מבני ציבורדונם למוסדות ו  1  -התכנית מוצע שטח של כשל    רומי הד

 .  פ ממזרחשצ"

    שותף אחד לכל בנייני המגורים.ון ממציעה חני נית התכ

 

 חלקו הדרומי של המתחם. ב    קומות 18מגדל בן  + קומות ברחוב יפת  8בינוי בגובה 

 

המ  1.1.6באיור   בשטחב  צמוצג  איור  המאושר  ואילו  י   מציג  1.1.7,  הקרעיאת  במסגרת  המוצ  עקודי  עים 

 התוכנית.  

 מציג את הבינוי המוצע   1.1.8איור 
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 ב מאושרצמ -1.1.6איור 
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 מוצע מצב  -1.1.7יור א
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 קומת קרקע , בינוי מוצע -1.1.8יור א
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 ויעודי קרקע   ושישימ. 2

 ם:ריטים הבאיוכנית וסביבתה מוצגים בתשהת  י קרקע בשטח שימושי ויעוד

 8/23מ"א ות 3תמ"א  -וכנית המוצעת על רקע תכניות מתאר ארציות תה: 2.1ט ירשת
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המוצ רקע  התוכנית  על  תמ"א  3א  תמ"עת  כביש    2.1שריט  תב  -23,  כי  לראות   ,  20ניתן 

מוגדרות  ירושלים    ות רהתכנית. שד  ק"מ מגבול  1.08  -מהירה" נמצא כ"נתיבי איילון", המוגדר כ"דרך  

עו מטרופכדרך  גם  שדרות    בתוואי  .ת ולינירקית  עובר  "הירושלים  המתוכנן:  הקלה  הרכבת  קו  קו 

 בול התכנית. מ' מזרחית לג  350  -, במרחק של כ"אדוםה
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 כנה()בה 42תמ"א  –תכניות מתאר ארציות  וצעת על רקע התכנית המ :2.2ריט שת

 

רקע   על  המוצעת  כביש  2.2ט  רישבת  -42תמ"א  התוכנית  כי  לראות   ,  20  ניתן 

עוברת גם    20ביש  ק"מ מגבול התכנית. בצמוד לכ  1.08  -"דרך מהירה" נמצא כדר כגון", המול ייבי א "נתי

וע מ כןסילת הרכבת  על התכנאינה משפיע  ל  בתכ  ון. ה  הגובל  יפת,  כ רח'  מוגדר  רבת  נית ממערב,  "דרך 

 . ת"קיבול
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 מרקמים - 35א "ת על רקע תמ: התוכנית המוצע 2.3 תשריט
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 הנחיות סביבתיות – 35 תמ"א עעל רק ת ע ת המוצכני: התו 2.4תשריט 

 
 

 

 

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



26 

 

ולשי"א משולבת לבנייהמת  -35תוכנית מתאר ארצית   נחיות  רקמים וההמגדירה את המ  מור, לפיתוח 

קמים ניתן  מר  35תמ"א  נית המוצעת. בהתאם לבהתאמה( לאזור התוכ  2.4ו    2.3ים  הסביבתיות )תשריט

מגבולה המזרחי של    ק"מ  1.09  –. כ  יונריקם עמר  לא ע נמצ, הטח בנויכי שטח התוכנית מוגדר כש  ותאלר

עוברת דרך   כ  20, כביש מספר  בריתרפהתוכנית  לגבו  ק"מ    1.09  –,  עוברת מסילת    ל התוכניתמזרחית 

כמו יש-צפון  מק"  1.1-כ .2.4  -ו  2.3  יםג בתשריטצברזל  לגבול התכנית  רכבת מזרחית  תחנת    חנת )ת  נה 

 .  (20י כביש חולון וולפסון שבתווא 

סביבתיות  35  תמ"אל  םאבהת התוכ  ,הנחיות  כי  לראות  לשניתן  בשטח  נמצאת  מים.  נית  משאבי  ימור 

 . )קו החוף( סביבתית גבוהה -אזור בעל רגישות נופית כנית ישנוערבית לשטח התר ממט 300-וסף כנב

 (:10.2עיף ס  53מים )תמ"א  בנוגע לשימור משאבי 35מ"א ות תהנחי 

ה .1 התכנון  בתכנית  מוסד  הוראות  מש  רשימוח  טשבתחום  דן  בקביעת  הצורך  את  ישקול  מים  אבי 

 ליים. גר עי מי נ החדרתבדבר 

שימבתחום    מקומיתתכנית   .2 משאבי  שטח  שלדעור  לג מים,  עלולה  התכנון  מוסד  מי  ת  לזיהום  רום 

 הום. הת  מי זיהוםיעת ובהוראות למנ   ת דעת הידרולוגיתתהום, תלווה בחווה
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 משולבת למשק מים וביוב, ניקוז ונחלים  –34 "אמת ל רקע ע ת המוצעת : התוכני2.5תשריט 

 
שניתן לראות    ביוב. כפיים והצית למשק המנית מתאר ארוכת     –  34רקע תמ"א    התוכנית המוצעת על 

מובל    יםיד' ירושלים ק לאורך ש קו מוביל שפכים קיים.   ק"מ מזרחית למתחם קיים 1.05  -כ 2.5בתשריט 

 איגודן. השייך ל ףשפכים נוס
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 רה משולבת למשק מים איגום והחד – 4/ב34עת על רקע תמ"א המוצ תי: התוכנ2.6יט רשת
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איגום והחדרה,    –  ארצית למשק המים  ת מתארתוכני   –  5ב/34,  4/ב34תמ"א  על רקע    מוצעתהתוכנית ה

 .  (2.6ריט  שת) הולכה בהתאמהמערכת הפקה ו –ולבת למשק המים תוכנית מתאר מש 

כ  לראות  נמי שטח התוכניתן  רגישות  המוגד  באזור  אצנית  כבעל  אר  פרק    'מי תהום  להנחיות    4)ראה 

 .  אזור זה(בניה ב

ו ום, אין מניעה מבנייה  העלולים לפגוע במי התה   ים מזהמים ניית מתקנ כוללת בת אינה  התוכנימאחר 

   ר כבעל רגישות מי תהום א'.בשטח המוגד
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 4/13 על רקע תמ"אצעת  ית המו כנת: ה2.7תשריט 
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לאורך קו החוף  תכנית מתאר ארצית לרצועה חוף הים התיכון,   4/ 13רקע תמ"א  צעת על ומית הכנהת

 . (2.7תשריט י הקרקע )את ייעוד  ה דירהמג

  מדרום לתכנית, במרחק של   שוב".טח יימצא בתוך רצועה המוגדרת כ"שות כי שטח התכנית נלרא  ניתן

מ', מוגדר ציר ירוק עירוני   300חק של רמנית, במצפון לתכ ירוני ראשי.דר ציר ירוק ע וגממ',  300 -כ

 משני. 

גבלות  כן אין ה באני ועל וב אורהנחיות עיצ חוץ לתחום ומ  וניר תחם לתכנון עקנמצאת מחוץ למהתכנית 

 כנית זו.ף ת או בנייה מתוק על תכנון
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 /א 9/13מ"א : התכנית המוצעת על רקע ת2.8ט תשרי

 
  2.8בתשריט להגנה על המצוק החופי.  תיר ארצאתנית מכת, /א9/ 13ל רקע תמ"א ית המוצעת עכנהת

וחדות מתוקף  הנחיות מיעל התכנית  חלות  כן לאמ"א ועל בתחום התינו נכלל התכנית א  לניכר כי גבו 

 תכנית זו. 
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 יעודי קרקעי -5קע תמ"מ : התוכנית המוצעת על ר2.9תשריט 
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טרתה להבטיח  מאביב,    מחוז תל   ר עבור תוכנית מתא  -עודי קרקעי, י5קע תמ"מ  ר  להמוצעת ע נית  התוכ

לראות כי  ניתן    2.9יט  תשר  יב בכללו. לפיאביב ומחוז תל אב  את המשך תפקודו היעיל של מטרופולין תל

 וטה תחבורה ציבורית. עירוני בדגש מגורים וכי האזור מ  שטח התוכנית נמצא באזור

ל  מ'  180  -כ עירות  יתכנדרומית  ירוק  עי הרכבת  ואתו .  ני ראשיציר  כ  /א'23פ תמ"א  "הקלה    380-עובר 

 לשטח התכנית.  מזרחיתמטר 

עיריי אתר  פי  ציר  על  אביב,  תל  ' מטרופוליני  וקירת  ירוקים':  רחובו  צירים  טיילות  הם  שבילים,  ת, 

בין מוקדים    יםרמקשרים ומחב  אופניים. הצירים  כי רגל ורוכבי ות, בהם ניתנת עדיפות לתנועת הולושדר

 וחיים עירוניים.צף של פעילות ים ררצוכך יו םלאורכ ים הנמצאיםירוניים שונ ע
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 תחבורה  -5"מ ל רקע תמהמוצעת ע : התוכנית2.10תשריט 

 
טרופולינית  כי דרך עורקית מ 2.10ריט אות בתשניתן לר -, תחבורה5מ"מ על רקע ת  התוכנית המוצעת

  וןל ובת חרכ תותחנת ת לתכנירחימז ק"מ 1.08  -כ עובר 20ר  ספמכביש תכנית, לשטח ה ממזרחת קיימ

  -רת כעוב ("ו האדוםנת )"הק קלה מתוכנ  רצועת רכבת. ק"מ מזרחית לתכנית  1.35 -וולפסון נמצאת כ
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  דרומית מטר  850-כ קיימתרצועה נופית נת רכבת קלה. . בנקודה זו מתוכננת תח ול התכניתמ' מגב 350

 .ם(י תאות בבת העצמ)שדרו לתכנית 

 ת ינרופולי עורקית מט : דרך6.2, 5מ לפי תמ"

כולל תכ  ד"מוס ששטחה  מקומית,  בתוכנית  הדן  עורק  נון  בדרך  גובל  מטרופוליניתאו  קית  או  יימ,  ת 

רך, מפרצי  ילוב של נתיבי תחבורה ציבורית בדאורכה, קווי הבניין, ש  פות הדרך,את רצינת, יבטיח  מתוכנ 

 "ב." וי יים וכנפכבי או סלולים לרוככל האפשר מ בנים קיימים,למ ל, נגישותגר  חניה, מעברים להולכי

ת החלות  וחדואין הנחיות מיוואי הרכבת הקלה,  היות וגבול התכנית אינו צמוד לדרך מטרופולינית או ת

 כנית. מתוקף הת  עליה
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 ות תשתי -5ית המוצעת על רקע תמ"מ כנתו : ה2.11תשריט 

 
ט  ירתשצג בכמו אביב. בור מחוז תלתוכנית מתאר ע – , תשתיות5"מ התוכנית המוצעת על רקע תמ

  יתרחמזק"מ  1.085 -. כמזרחית לגבול התוכנית נמצא תחמ"ש קייםצפונית מטר  487 -כ ,2.11

   ם. קיי שפכיםמובל  ית נמצא וכנהת  לגבול
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 המותמחוז תל אביב לקרקעות מזו אב של  : תכנית2.12 שריטת

 
מזוהמ לקרקעות  אב  תתכנית  מחוז  של  תשריט    -א "ות  של  תכנית  ,  2.12עפ"י  אב  מחוזאב    ב יתל 

 גז קרקע. שטח התכנית אינו באזור המחייב בדיקה בפועל של  ,המותמזו  תולקרקע

 

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



39 

 

 יבאר לתל אבכנית המתעל רקע תהתכנית  :2.13תשריט 

 
 

ית מוגדרת כחז ' יפוחרהפונה ל החזית ונית, כאשרבבניה עיר המוגדר למגוריםר ונמצא על אזת ניר לעיר תל אביב יפו, שטח התכ, תכנית המתא2.13עפ"י תשריט  -יבתכנית מתאר תל אב

. וניירוק עירציר גדר ום התכנית( מוהתכנית )מחוץ לתח מסחרית. בסמוך לפינה הדרום מערבית של
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 תכנית מתאר ת"א תשתיות: התכנית על רקע 2.14ט תשרי

 
 המיועדים למתקנים הנדסיים.    שטחים קיימים תלתכני מדרום מזרחאות כי מצפון מערב ותן לרני (,ית )תשתיותתכנית המתאר העירונ – 2.14ריט עפ"י תש
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 י א עיצוב עירונרקע תכנית מתאר ת": התכנית על 2.15תשריט 

 
 ומות. ק 8-ייה של עד כהמוגדר לבנ תכנית יושב על אזורניתן לראות כי שטח ה –ב עירוני( ות המתאר העירונית )עיצ, תכני2.15עפ"י תשריט 
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 ושר ב מאצמר ת"א אתכנית מת על רקע ת: התכני2.16תשריט 

 
 וחים.  ושטחים פתלמגורים, תחבורה  רים המיועדיםיושב על אזו תכניתשטח ה–, תכנית המתאר העירונית 2.16עפ"י תשריט 
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 בורה רקע תכנית מתאר ת"א תח התכנית על: 2.17תשריט 

 
  .עירונית  עורקיתוגדרת דרך לאורך התכנית ממערב מ –ה ורבמתאר ת"א תח , תכנית2.17עפ"י תשריט 
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 כנון ומתחמי תכנון: התכנית על רקע תכנית מתאר ת"א נספח אזורי ת2.18תשריט 

 
 להתחדשות עירונית.  שטח התכנית מוגדר כמתחם –תכנון( תכנון ומתחמי פח אזורי ר ת"א )נסית מתא , תכנ2.18 עפ"י תשריט
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   עתהתכנית המוצ ומיות בסביבתמק תכניות -.12 טבלה מס' 

 מטרת התוכנית  ג התכנית ווסי טוס טס יישוב תכנית

3/05/10 
תל אביב  

 יפו 

 עדתואושר בו

ום לשיכונים תא

 בוריים צי

27.1.1977 

ם  רישום שיכוני

 ם ציבוריי

צוע  יי לבלשיכון ציבור כנית ברת תוקף קביעת ת
נקסי המקרקעין ידה ורישום בפפעולות מד

 תאם לחוקבה

3/05/2 
תל אביב  

 יפו 

ת ועדואושר ב

כונים אום לשית

 בוריים יצ

7.9.1966 

רישום שיכונים  

 ציבוריים 
ע  וציציבורי ובשיכון קביעת תכנית בעלת תוקף ל

 ק ום בהתאם לחופעולות ריש

 432תא/
ב  תל אבי

 יפו 

ום לתוקף פרס

 4.8.1960מות ברשו

שינוי למתאר 

 מי מקו

"י התווית תכנון מחדש של שטח התכנית ע
ם שות, קביעת שטחים ציבורייחד דרכים

יים, קביעת ציבור םלבנייני מגרשיםפתוחים ו
שיה, גבולות ליחידות שכנות, קביעת אזור תע

 וריםזורי מגסחרי ואאזור מ אזור מיוחד, 

 /ג 577תא/
אביב   לת

 ו יפ

תוקף פרסום ל

 1976..1ברשומות 

שינוי למתאר 

 י מקומ

הרחבת  א. התווייתן של דרכים חדשות,
קיימות   יטולן של דרכיםוב דרכים קיימות

 .תכניתבי שמסומן כפ
איזור  לבנינים ציבוריים,אזור  תב. קביע
 ,איזור מגורים ,חזית חנויות מסחרי,

וריים יד שטחים ציבח לתכנון בעתטש
 שטחים ים,מיוחד מגרשים ם,פתוחי

לתעלת  קביעת שטח מיועד ם,פתוחי פרטיים
 שטח ים,רותים ציבוריישאיילון ו

 .לבית קברות
עה אשר הוד 432תכנית המתאר מס'  שינוי ג.

נתפרסמה בילקוט  לה ףקמתן תו רבדב
 .שינוייה על 4.3.60מיום  ,782הפרסומים 

 .3/05/2בורי מס' יצ כוןיתכנית ש ישינוד. 

596 
  תל אביב

 יפו 

ם לתוקף פרסו

ות  ברשומ

24.3.1974 

 ים חלוקה לאזור
גורים ג', חלוקת השטחים, קביעת אזור מ

ת מסחרי, חזי י ציבור, אזוריננמגרשים לב
 .חוורי פתבישטח צ חנויות ,

3/05/16 
תל אביב  

 יפו 

אושר בועדת  

 תאום לשיכונים

ציבוריים 

18.3.1986 

נים  רישום שיכו

 ים ציבורי
 .ציבורי קף לשיכוןית ברת תוקביעת תוכנ

 2544תא/
תל אביב  

 יפו 

תוקף פרסום ל

 5.8.1993שומות בר
 רנאי דיושיפור ת

בניה  הוספת שטחי ור בשכונה ע"ידי שיפור תנאי
אחידות לתוספות  יותנכלפי ת ,םוץ בתיושיפ

דות דיור, ללא בניה שונות, ללא תוספת של יחי
ותוך שמירה על חזות  יםיניבנגובה  וישינ

 מריוח בניה וחהגבלת נפ  שכונה ע"יה
 גמר מוגדרים

3/05/17 
ביב  א תל

 יפו 

אושר בועדת  

כונים תאום לשי

ציבוריים 

18.3.1986 

רישום שיכונים  

 ם ציבוריי
 ציבורי יכוןשלתוקף  ת רכנית בקביעת תו
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2049 
תל אביב  

 יפו 

פרסום לתוקף 

 מות  ברשו

23.7.1981   

ספת קומה וה

שית לבית שלי

 ת קיים אבו

האבות הקיים  תישית לביקומה של תהוספ
מ"ר כל   40 -של כיחידות  20 ,ובה110במגרש 

 . אחת
 .ר"מ  790של הקומה כולל שטח הה

ות יחיד 40ות שתי הקומות הקיימות מכיל
 קומה(, מ"ר בכל 79)מ"ר  1580של  חבשט

 577ת מס' המפורט התכנית , שינויבהתאם לכךו
ה מתן תוקף לה פורסמ בדבר הודעה אשר ג',

 , 1.1.76מיום   2181הפרסומים בילקוט 
 .על שינוייה

3/05/18 
תל אביב  

 יפו 

אושר בועדה 

כונים  לשי

 ציבוריים

24.6.1986 

רישום שיכונים  

 ם ציבוריי
 .ציבורי יכוןשלתוקף  ת רכנית בקביעת תו

/ 5תא/במ/

 2507ה/

תל אביב  

 יפו 

לתוקף פרסום 

 5.4.1992ברשומות 

ון, יפו מדר

 7-ם במתח

דלן ומתן דיור וגו ס' יחידותא. קביעת מ
דות חדשות. ותוספת יחי ות להרחבת יח'אפשר

  ים ותנאי המחיה ע"יב. חיזוק רמת שירות
 ות הציבור.ור התשתית הציבורית ומוסדיפש

שיקום המבנים החצרות ו ץיפו ד שודג. עי
ר אופיים והשטחים הציבוריים תוך שימו

 דריכליתם האהמיוחד ואיכותהעירוני 

 2660תא/
ביב  א תל

 יפו 

וקף פרסום לת

ברשומות  

1.11.2001 

שיקום שכונת 

 מי עג'

לוסייתה הקיימת  שיקום שכונת עג'מי למען אוכ
 ת ולשם כך קביעתדייוהעת

 :או ליביות שינחתנאים וההוראות, 
שיפור איכות המגורים ורווחתם, על ידי   .א

 .ר מרבי של יח"דקביעת מספ
ת ומוסדות  ות הציבוריושיפור התשתי .ב

 .יבורהצ
צרות והשטחים ח ה קום המבנים,שיפוץ ושיג. 

וחד  העירוני המי  תוך שימור אופיים הציבוריים,
 .תיהאדריכל ואיכותם

  ך ההקצאותשינויים מקומיים במערד. 
 .דרשיםהנ מצום הפינוייםצם ת לשויהציבור

דרכים ובאופן שינויים מקומיים ברשת הה. 
 .הנגישות למגרשים רמתם העלאת דה לשתפקו

קים לוקה מחדש בחלחבהוראות שינויים  ו.
 .ת המגרשיםהסדרת גבולומהתכנית ו

ר וזא ים:ים ד' לשני אזורחלוקת אזור מגורז. 
 'ז גורים ד' ואזור מגוריםמ

 .חזיתות מסחריותשל  ם סופיוקדרת מילשם הס
באזור מסחר   שינוי בהיקף הבניה ובתכליותח. 

 .יםומגור
 ם גרשין לחלק מהמיוי הבנים בקוינויישט. 
 .עודי שירות לכל יקביעת שטחי. 

מותרות במגרשים הרחבת התכליות היא. 
 .מיוחדים
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1905 
תל אביב  

 יפו 

קף תולפרסום 

ת  ברשומו

28.8.1980 

 מפורטון תכנ

בתקנות, קביעת   2ט בסעיף רוח המפטשנון הכת
ה הבניה צפיפות הבני  אזורי מגורים )כולל אופי

ות  נים(, קביעת שטחים למוסדיוגובה הבני
פתוחים,  חים ציבוריים שט קביעת ציבור,
ור תכנון  ת, קביעת אזחזית מסחרי קביעת
 .בעתיד

בה וביטול דרכים רחהיית דרכים חדשות, ווהת
 היצ לרפרצלקביעת שטח קיימות, 

על שינוייה,   689תכנית מס'  , שינוילכך םאהתוב
פורסמה   ניתכתל  בדבר מתן תוקף אשר הודעה

, ואת 484ל"ו, עמ' , תש2165סומים ילקוט הפרב
שר ייה , אעל שינו 666ת מס' המפורט התכנית

 פורסמה בי"פ תכניתה בדבר מתן תוקף להודע
 .1740ג , עמ' כ"תש  ,1030

 2236תא/
תל אביב  

 פו י

  – תרשומוב ףתוק

אישור שר הפנים ב

16.2.1995 

 מדרון  -יפו

תו  יווחת אוכלוסי"מדרון יפו" לרור אז שיקום
ת אות לחלוקקביעת הורהנוכחית והעתידה ע"י 

  ני מגורים ושלושהלעשרה מבשטח התכנית 
הוראות להכנת  י אזור החוף לתכנון מפורט.מבנ

צוב  בינוי ועימפורטות, תשריט  ת ותוכני
השונים. תוואים  םנילמב רות לשימווהורא

מגורים לרשת דרכים ראשית. צפיפות מרבית ל
יר  ראות לבניית ק. הוד לדונם ברוטויח" 5.6של 
ים ו החוף לקיר הטח שבין קוייבוש השים 

, פארק ות חוף רחצהר החוף למטרופיתוח אזו
ות לפיתוח  חינבידור ונופש. ה  ,נותמלו ציבורי,

רה דשסחר ב"וריכוזי מ  מסחריותחזיתות 
 .ברח' קדםית" זכהמר

1615 
תל אביב  

 יפו 

פרסום לתוקף 

ומות  ברש

31.7.1975 

 1615ת מס' ניתכ

קבוע  ט לעיל וללחלק מחדש את השטח המפור
 ,הבינוי בו מגורים, אופן אזור

למכוניות, בהתאם ת ושטח חניה דרכים, מדרכו
 432הוראות תכנית מס' ל
 . שינוייה תאר לדרום יפו( עלתכנית מ)

 א 1615
  בתל אבי

 יפו 

פרסום לתוקף 

ברשומות  

12.3.1981 

קביעת איחוד  

 חלוקה ו

ח הכלול  שטה  וחלוקה לכל לקבוע איחוד
 ,ק' פחד יצחמרח ב קטעלהרחי בתכנית,

להחליף   לשנות אזורי חניה, בינוי,לשנות את ה
ישנים משביל  ב שפתיעודו של חלק מרחויאת י

 .להרחיבוכלי רכב ולכי רגל לתנועת הול
חי של רחוב מכלול יופי רזלק המחבקצות הל

שבילים להולכי  לקבוע רחבה עם עיבוד גנני,
ת בהתאם לכך  השלמה ולשנולקבוע שטח ל  ,רגל

  נוייה,על שי 1615ס' המפורטת מ את תכנית 
 ן תוקף לה פורסמהאשר הודעה בדבר מת

 . 1975 ליובי 31ם  מיו 2129מים בילקוט הפרסו

3/05/23 
  תל אביב

 יפו 

  בועדתאושר 

נים וכיאום לשית

ציבוריים 

24.6.1986 

רישום שיכונים  

 ציבוריים 
י לביצוע  יבורתוקף לשיכון צקביעת תוכנית ברת 

 .מקרקעיןבפנקסי ה דה ורישוםפעולות מדי
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 2608תא/
תל אביב  

 יפו 

תוקף פרסום ל

 שומות  בר

14.12.1999 

 

והנחיות  אותהור

 ע רקקלניצול 

ר תויעיל יאו לניצול מתן הוראות והנחיות יבי
 ועדה בעבר לביתע שיקרשל ק

 :זאת ע"י קברות, ואינה נדרשת לצורך כך,
ח לבית תכנית משטעוד שטח הי יישינו א.

חזית  הכוללן מיוחד, אזור תכנוקברות ל
נת דלק וחניה שרדים ומגורים, תחחרית, ממס

 .ור מגוריםולאז
 .ר לציבורעבמקביעת זיקת הנאה ל .ב

 ה בשטחינראות בת בניה והוקביעת זכויוג. 
 .תהתכני

 קביעת מרחקים מזעריים למגורים ולמוסדותד. 
 .18תמ"א  הוראות מתחנות דלק על פי

 .ר בניהקביעת תנאים להיתה. 

 3219תא/
ל אביב  ת

 יפו 

ם לתוקף סופר

 ברשומות  

200627.2. 

 

בית הקברות  

 הלטיני 

והוראות  בניהת וים והקניית זכוהמתח פיתוח
י, ינטלות הברקהבית   חמצום שטך צבניה בו, תו

 2608שייעודו שונה למגורים בתכנית מתאר מס' 
 :ים" וזאת ע"י-"יפת

מיוחד ים בעתיד למגרש וד ממגורשינוי יעא. 
מסחרית,    תלמגורים ולחזילל שימוש הכו

שטח  ציבור ומבנה דת וקהילה,שימושים למבנה 
ם ציבור ושטחיל רזכות מעב עם טי פתוחפר

 .ציבורמקורים עם זכות מעבר ל
ויות לבניה חדשה לשימושים  זכת קביעב. 

 .השונים בשטח התכנית
 . ינויקביעת הוראות בג. 
 .מרחקים מזערייםעת קביד. 
רי אישוותר בניה ם למתן הייעת תנאיבקה. 

 .כלוסא

תא/מק/

3996 

ביב  א תל

 יפו 

פרסום לתוקף 

  ברשומות

29.4.2014 

 יןיהסבת הבנ

מגורים בחלקו  ל

 המערבי

אם בהת המערביבחלקו   םלמגוריהסבת הבניין 
דות  מספר יחי לתכנית הראשית, על ידי הגדלת

בי של המערלקו , הגבהת חר המותרותהדיו
נויים שונים  ושימערבי בניין  קוהמבנה, שינוי 

ת השימוש לטובת התאמ  עיצוב. כל זאתב
ור  פתרונות די לסביבתו ויצירת בנהבמ

 .לשכונהם ימתאימ

תא/מק/

 א3219

תל אביב  

 יפו 

קף ותסום לרפ

 4.9.2012מות ושבר

בית הקברות  

 הצפפה  -הלטיני 

  ותרות לדרישותידות הדיור המל יחגוד התאמת
. המתחם תוחפי עידוד ויה בדרום יפו, יהאוכלוס

  90-הממוצעת מהקטנת היחידה זאת על ידי 
-מ ך כל הדירותמ"ר עיקרי והגדלת ס 80-מ"ר ל

זאת ללא תוספת זכויות  יח"ד. כל  124-ל  110
 .ותיריה עיקבנ

2298 
תל אביב  

 יפו 

פרסות תוקף  

 8.2.1985ברשומות 

ת דירו הגדלת

 ג' בשכונת יפו

ם ו ג' בהתאירות בשכונה יפנוי של הדהגדלה ושי
פת  השטחים המצור בתשריט ובטבלתלמסומן 

(, ד מהתכנית )נספח א'לק בלתי נפרהמהווה ח
יבורי מס'  נית שיכון צתכ כך שינויובהתאם ל

כנית שינוי תו 9.667.ביום  שאושרה 3/05/2
שאושרה ביום  3/05/10שיכון ציבורי מס' 

 וריםכונים ציביק שבהתאם לחו 27.1.77
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-507

0271700 

יב  תל אב

 ו יפ

ר ם לאישוסופר

ברשומות  

18.7.2016 

תכנית לשטחים 

ים ומוסדות  למבנ

 ציבור

לכל   טתרונית מפוירית מתאר עעריכת תכנ א.
למבנים ומוסדות ציבור בעיר אשר   השטחים

תחליף תכניות אזוריות ונקודתיות  תתקן ו
ר  אפשת תבעיר. התכני יםהחלות באזורים השונ

 .תרי בניההוצאת הי
הקמת תנאים לו ותעת הוראעדכון וקביב. 

פטימאלי וך ניצול אווסדות ציבור תמבנים ומ
ות  ראמטרות והול בהתאם להקרקע, הכשל 

בנושא פיתוח מבנים  0500תאר תא/ המ תכנית
 .ושירותי ציבור

507-

0177683 

תל אביב  

 יפו 

פרסום לאישור 

ברשומות  

27.3.2016 

ת  תכנית למסגרו

ל י גחינוכיות ל

 4053הרך תא/

רך  חינוך לגיל ה ת מסגרותוילמוש ופעלאפשר שי
יה יתן יהשיפורט, כך שנ קרקע שונים כפיביעודי 
נה תוך מתן מע ר,י בכלל הע לומסגרות א להפעיל

 (*).לצרכי החינוך בעיר
למתן נותנת הנחיות הוראות ו התכנית קובעת

 לגיל הרך בבנייניםהיתר למסגרות חינוכיות 
 ם חדשים בהתאמה לאופייניבניקיימים וב

ת תוך  יר השונים, זאזורי העבאת הפעילו
איכות   יזית, לתנאית לסביבה הפהתייחסו

, רכוש ניימצב קני ת,אות בטיחוביבה, הורהס
 .ף וכיו"במשות

התכנית  במסגרת התנאים לקבלת ההיתר, 
מחייבת עמידה בתנאים הנדרשים עפ"י החוק, 

ם כגון  ייורמים הרלוונטנות ובאישור כל הגבתק
ה  ת הסביבכו איהרשות למשרד הבריאות, 

 ' דטיחות אש וכפיקוד העורף בבעת"א יפו, 
י טחפרוגרמת ש, במסגרת בתכניות חדשות)*( 

דרש, יש לבחון צרכים יידה ותבמ ציבור,
ך בתחום התכנית, למוסדות חינוך לגיל הר
 .ובמידת הצורך לשלבם

507-

0501155 

תל אביב  

 יפו 

 –וצר שר האעיון 

טעונה כנית לא הת

 אישור השר

18.12.2017 

משלימה  תכנית 

לתכניות 

וי מפורטות לקו

עיר תל המתע"ן ב

 יפו אביב

ן פקטין באולהת זו היא ה של תכנימטרת
הפגיעה במגרשים שיועדו בחלקם  משמעותי את 

את, באמצעות הוראות שיאפשרו ככל למתע"ן. ז
קנות יות הבניה שהיו מוהניתן שמירה על זכו

יות התכנערב אישורן של  רשיםלאותם מג
הוראות לעניין קווי הבניין וקביעת ע"ן למת

 .תם מגרשיםוהתכסית באו
 

 להתקפות עת את התכניוך, לשנות בהתאם לכ
 .ות בתחום התכנית למתע"ןיקוניהן החלת

507-

0535294 

תל אביב  

 יפו 

החלטה בדיון  

בהפקדה 

25.9.2017 

שירותים 

ומבנים  ציבוריים

 מנייםז

י  מת מתקנוזכויות בניה להקימושים קביעת ש
  .יבוריים ומבנים זמניםשירותים צ

שטחים מניים תתאפשר בהקמת המבנים הז
צ, דרכים ב"שת שצ"פ, גמבורי, כדובייעוד צי

שטחים שייעודם ל"תכנון בעתיד" או  וב
ם שייעודם טרם נקבע בתכניות  בשטחי

 .סטטוטוריות תקפות
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 ות מקומיות רקע תכניוצעת על ית המהתכנ :2.19 תשריט
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 המוצעת על רקע קידוחי מי שתייה: התכנית .202 ריטשת

 

יחסית  תייה בסמיכות י מי שוח ד קי שנים  קיימי  -ייהוחי מי שת וצעת על רקע קידהתוכנית המ

מ' מדרום   800-במרחק של כנמצאים  "6ו"יפו  " 1באר . קידוחים "2.20 בתשריט כמוצגלפרויקט, 

מחוץ לרדיוסי המגן של  כנית נמצאת חר והתמא זרחית לתכנית, בהתאמה. מ' מ 900-ת וכלתכני

כנית. , אין השפעות על הוראות התקידוחים אלו
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 רי הכרזת עתיקותת על רקע אתצע ו וכנית המ: הת2.21 תשריט

 
תה לא מוגדרים  ביבוס התוכנית שטח -ת המוצעת על רקע אתרי הכרזת עתיקותהתוכני -  2.21תשריט 

 עתיקות. ת הכרזבאזור אתרי  
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 על רקע קרקעות נית המוצעת : התוכ.222 תשריט
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 . (2.22 וג חמרה )תשריטמכיל קרקעות מסרויקט אזור הפ  –ת על רקע קרקעות התוכנית המוצע

חמרה   בתחמוצות  –קרקע  שעשירה  אדמה  בוצית,    זוהי  אדמה  היא  החמרה  חום.  אדום  צבעה  ברזל, 

רי קוורץ  ברובה מגרג  ה מורכבתחמרלעתים למטרים אחדים. ה ומנוקזת היטב. עומקה מגיע  מאווררת  

 מר אורגני.של חו חמרה מכילה אחוז קטן יחסיתמצופים בתחמוצות ברזל, ה 
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 ה י: התוכנית המוצעת על רקע גאולוג2.23 יטשרת
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המוצע גאולוגיההתוכנית  רקע  על  הגאולוגי  2.23תשריט    -ת  המפה  את  התוכנית.  מציג  סביבת  של  ת 

מתקופת  פלייסטוקן  -רת הכורכר שבגיל הפליו ( מחבו*Qh)  דום וטיטת התוכנית נמצאים על חול אגבולו

הוא   הקוורטר.  מ  כורכר  ונקבוסלע  פריך  הקוור שקע  חולות,  מהתאבנות  כתוצאה  נוצר  הכורכר  ץ  בי. 

ירי שבתוך המסלע הופך  כאשר הכורכר מתחיל להתפורר המרכיב הגעזרת חומר גירי.  שבחול מתלכד ב

 ה, בדרך כלל לאדמת חמרה.לאדמ

 

 

מטר   500ל עד אנטנות סלולריות ברדיוס ש  שש קיימות –רקע אנטנות סלולריות מוצעת על ה התוכנית

 התוכנית. מגבולות

 

 התוכנית  סלולריות הקיימות בסביבתנתוני האנטנות ה: 2.2טבלה 

 סוג תיאור כתובת  מספר אתר 
בדיקה 

תקופתית  
 ונהאחר

עוצמת 
קרינה 
 -]מיקרו

אט  ו
 לסמ"ר[

מרחק מוערך  
ת ל התוכנימגבו

[m ] 

 מ' 59 21.86 20.12.2017 אנטנת עוקץ פלאפון חברת  22תל אביב, יפת  360824

1753 
תל אביב יפו, רח'  

מתקן גישה  חברת סלקום יפת
 מ' 65 0.48 2.2.2018 אלחוטי

WE3195C 
תל אביב יפו, יפת 

222 
)משרת   PHIחברת 

 את הוט ופרטנר( 
 מ' 65 27.02 31.7.2017 על הגג  תורן

TS0116D 
יב יפו, רח'  תל אב

 10טולוז 
שרת  )מ PHIחברת 

 את הוט ופרטנר( 
 מ' 500 55.63 8.3.2017 ל הגג תורן ע

360223 
תל אביב יפו, רח'  

 מ' 500 49.40 22.8.2017 עוקץאנטנת  חברת פלאפון  8טולוז 

תל אביב יפו, רח'   1577
ישה מתקן ג חברת סלקום 8טולוז 

 מ'  517 39.51 1.11.2017 אלחוטי
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 אקוסטיקה   .3

 

 .  8.7.2020תאריך ב קוסטי דוח אנספח זה הוכן ל

לבחון    וחדהמטרת   השפאהיא  מתנועת  הרעש  בכביש  תעת  ומקומיים הראשיים  ים  תחבורה 

יפת  ל  הסמוכים חריף ורח'    לתת   ,ובסביבהבפרויקט  ור  הציבמבני  ו  מגוריםה  שימושיעל    אייזיק 

יאלים ון למניעת מטרדי רעש מכבישים וכן ממקורות הרעש הפוטנצנחיות והוראות לתכנית לפתרה

בפרויקט לסביבתו. מתן הנחיות למניעת מטרדים    עילות המתוכננתמערכות אלקטרומכניות ופ  של

תקנות למניעת  חסות לקריטריונים הנדרשים ע''י המשרד להגנת הסביבה וה בשלב ההקמה בהתיי

בנושא סביבתי.    מפגעים  הסביבה  נעשתה  חו''ד  רעש  לאיכות  מהרשות  שהתקבלו  הנחיות  עפ''י 

 יב יפו. ל אבבעיריית ת

 . 3ראה נספח   -מלא  הקוסטי א הדוח ל     

 

 מפלסי רעש רקע קיים

במ  3.1 הרקע  רעש  מפלסי  בחינת  מדידו  צבלטובת  נערכו  הערב  קיים,  של  השיא  בשעות  רעש  ת 

 . 5.3.2018(, ביום ב' 16:00-17:00)

מחזיתות המבנה. המדידות  מ'    3מעל  במרחק של  מוקם  מ היה    ופון ר קמימהלך המדידות הב

המתחם    4בכל    ובוצע גבולותפינות  שבנ ה  סביב  המגוריםידותכנית  מבני  ליד    (.3.1)איור    ן 

 דקות.  10-דה ערך כ קומשך ביצוע המדידות בכל נ

 

 מיקום נקודת המדידה 3.1איור 

 
 

 . Aהערך בסקלה . נמדדו מפלסי שווי (Fast)ר  ימכשיר פעל במשטר מדידות מהה
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 המדידות בוצעו בעזרת המכשור הבא: 

 . ןולי,פSVANTEKת תוצר , SVAN  949  דגם רעש ורעידותנתח  •

 . , סיןBSWA TECHתוצרת  ,SV22דגם מיקרופון  •

 . פולין ,SVANTEK  תוצרת ,SV30Aמפלסי רעש, דגם ל מכשיר כיול •

 

ד מדידה. המכשיר כויל  וא עומד בדרישות התקנות לציוהו   1ר לעיל הינו ציוד מסוג  המכשו

 כחוק לפני ביצוע מדידות. 

 

 3.2 הבלוצאות המדידות שנערכו מפורטות בטת 3.2

 

 (dBA)תוצאות מדידות רעש רקע : 3.2לה טב

 Leq דה דיזמן מ כתובת  מס' נקודה 

M1  62.4 16:05-16:15 193יפת 

M2  63.6 16:15-16:25 185יפת 

M3  56.6 16:30-16:40 א 6זיק יחריף אי 

M4  55.2 16:45-16:55 26אפלטון 

 

 יו"ב. וכ  ם, מטוסיםסיא נרשמו הפרעות כגון מעבר אמבולנבמהלך ביצוע המדידות ל

 . עירונית שקטה יחסיתה  נה סביבי מתוצאות המדידות עולה כי סביבת התכנית ה

 :בוצעו המדידות אליהםשבסמוך מבני מגורים  להלן צילומי

 185(. יפת 2Mדת מדידה )נקו 2צילום מס'                            193יפת  (.1M)נקודת מדידה  1לום מס' צי

 26 (. אפלטון4Mמדידה דת )נקו 4צילום מס'                 א' 6(. אייזיק חריף 3Mה דיד)נקודת מ 3 צילום מס'
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 אסבסט  . 4

אס בחו  טבססקר  יוני  דבוצע  מחשב ע"י    2020ש  עוזי  חברת  באמצעות  ישראל  סוקר    ,כהןחיים  ת 

 ה הבאה:תוצאות הסקר מוצגים בטבל  .49569מ.ר , סטאסב

 . 4ספח  ה נ רא -וח המלא דל

 

 אות סקר אסבסט:תוצ  -4 טבלה

 תכתוב

 ותיאור האתר 
 לות נדרשותמסקנות ופעו ממצאים הר תיאו

 יפו  , 185יפת 

 ם ימבנה מגור

 סט. סב צינורות א 2

האסבסט  צי   מצוייםנורות 

 במצב תקין.  

 מ'.  24 -כ ך הצינורותאור

אסבצינורות   מפגע  מהווים  אינם  באתר  כל  האסבסט  ואין  סט 

 לשהן. חובה בנקיטת פעולות כ

ו במיד כלשהי מעונ בימסה  יש לבצע  יינים להסיר את האסבסטה   ,

 צמנט מורשה.  -אסבסט   ות קבלןאמצע את העבודה ב

למניעת מפגעי  , ע"פ החוק  בורירת מבנה צינכלל בהגדהאתר אינו  

מז ואבק  ואסבסט  מחויייק  אינו  בנקיט לכן  תחזוקה  ב  פעולות  ת 

 . "ב(כגון צביעה וכיו) )א( לחוק 8סעיף ות בהמפורט 

 ו יפ ,187יפת 

 מבנה מגורים 

 צינור אסבסט. 

 מצב תקין. 

    .מ' 12 -כ צינורהאורך 

אינ   צינור באתר  ואין    המהוו  ו האסבסט  אסבסט  חובה  מפגע  כל 

 הן.  בנקיטת פעולות כלש

ומס כלשהי מעיבבמידה  יש לבצע  יינים להסיר את האסבסטונ ה   ,

 צמנט מורשה.  -אסבסט   קבלןות את העבודה באמצע 

, ע"פ החוק למניעת מפגעי  בורית מבנה ציגדרנכלל בהינו  האתר א 

ו מזיק  ואבק  מחויילכן  אסבסט  בנקיט אינו  תחזוקה  ב  פעולות  ת 

 . ("בכגון צביעה וכיו) ( לחוק )א8ות בסעיף המפורט 

 , יפו 189יפת 

 ים מבנה מגור

 צינור אסבסט. 

 מצב תקין. 

    .מ' 12 -כ צינורהאורך 

אינ   ינורצ באתר  ואי מפג  המהווו  האסבסט  אסבסט  כע  חובה  ן  ל 

 בנקיטת פעולות כלשהן.  

ומס כלשהי מעונ יבבמידה  יש לבצע  להסיר את האסבסטיינים  ה   ,

 צמנט מורשה.  -סט אסב  ות קבלןאת העבודה באמצע 

ע"פ החוק למניעת מפגעי    , בורינכלל בהגדרת מבנה ציו  האתר אינ

ו מזיק  ואבק  מח אסבסט  אינו  בנקיט ויילכן  תחזוקה  ב  פעולות  ת 

 . "ב(כגון צביעה וכיו) לחוק   )א(8ות בסעיף ט המפור

 , יפו 191יפת 

 מבנה מגורים 

או המכילא  חומר  ל  תר 

 . אסבסט במבנה

 

 , יפו 193יפת 

 ים מבנה מגור

 סבסט. צינורות א 2

האסבסט  נור צי מצויים  ות 

 .  במצב תקין

 מ'.  24 -כ ך הצינורותאור

אינםצינורות   באתר  כל    האסבסט  ואין  אסבסט  מפגע  מהווים 

 כלשהן.   לותבנקיטת פעו חובה

כלשהי מעונ ביבמידה ומס יש  יינים להסיר את האסבסטה  לבצע  , 

 צמנט מורשה.  -אסבסט   ות קבלןאת העבודה באמצע 

עי  , ע"פ החוק למניעת מפג בוריינכלל בהגדרת מבנה צר אינו  האת

ו מזיק  ואבק  מחוייאסבסט  אינו  בנקיט לכן  תב  פעולות  חזוקה  ת 

 . "ב(יווכ  כגון צביעה) )א( לחוק 8ות בסעיף המפורט 
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 , יפו  195יפת 

 ורים מבנה מג 

 סבסט. צינורות א 2

מצויים  האסבסט    נורותצי

 במצב תקין.  

 מ'.  24 -כ ך הצינורותאור

אינם  צינורות   באתר  כל  האסבסט  ואין  אסבסט  מפגע  מהווים 

 חובה בנקיטת פעולות כלשהן. 

כלשהי מעונ ביבמידה ומס יש לבצע  ינים להסיר את האסבסטיה   ,

 צמנט מורשה.  -אסבסט   ות קבלןמצע ת העבודה באא

, ע"פ החוק למניעת מפגעי  וריב נכלל בהגדרת מבנה ציהאתר אינו  

ו מזיק  ואבק  אינאסבסט  מחויילכן  בנקיט ו  תחב  פעולות  זוקה  ת 

 . "ב(כגון צביעה וכיו) חוק )א( ל8ות בסעיף המפורט 

 , יפו 197יפת 

 מבנה מגורים 

 צינור אסבסט. 

 מצב תקין. 

    .'מ  12 -כ נורצי האורך 

אינ   צינור באתר  חובה    המהווו  האסבסט  כל  ואין  אסבסט  מפגע 

 יטת פעולות כלשהן.  בנק

ומס כלשהי מעונ יבבמידה  יש לבצע  יר את האסבסטיינים להס ה   ,

 צמנט מורשה.  -אסבסט   ות קבלןהעבודה באמצע את 

פ החוק למניעת מפגעי  , ע" בורינכלל בהגדרת מבנה ציהאתר אינו  

ואבק   ואסבסט  א מזיק  בנקיט מחויי  ינולכן  תחזוקה  ב  פעולות  ת 

 . "ב(ן צביעה וכיוכגו) )א( לחוק 8ות בסעיף המפורט 
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  ות סביבתיותהנחי.5

 הקמה ן הזמרדים סביבתיים במניעת מט 5.1

 פסולת בזמן ההקמה  5.1.1

 טיפול בפסולת בניין 
 

  וכנת(,ין מסנוי פסולת בנ לפי  ולל הנחיותכבמהלך ביצוע עבודות הריסה )יין בפסולת בנטיפול 

 . ריית תל אביביבהתאם להנחיות ע וביצוע עבודות החפירה וההקמה, יבוצע 

 

 י פסולת בנין פינו

בנין    כל .א פ  רשתיווצפסולת  חפיר עקב  הריסה,  ובני עילויות  בזמן ה  ולאחריה,    יה  העבודה 

ם  ריאתאם לרשימת  תת בנין או לכל אתר מאושר אחר בהתועבר לאתר סילוק פסולו  תטופל 

על היתר הבניה יופנה  במקרים של קרקע מזוהמת, ב   רד להגנת הסביבה.מאושרים ע"י המש

 נוי על בעל ההיתר.יבה, מחוז ת"א. אחריות הפי המשרד להגנת הסבלאתר שייקבע ע"י 

 .  צעות קבלנים מורשים בלבדדות הקשורות לפסולת ייעשו באמולל העב כ .ב

כמויו .ג פסולת  חישוב  צפבנ ת  לאגה  יבחישו  -יות  ויין  יועברו  רישוי  כמויות    ה ייבנקוח  יפ וף 

 . יפו-בעיריית ת"א 

הריסה במ  .ד חלקי  או  פסולת  שפיכת  ונדרשת  על   ידה  העולה  השפיכה    3  מגובה  תבוצע  מ', 

)שרובאמצע יות ארובת שפיכה  הגנהול(.  ביריעת  לכסות את מכולת האיסוף  פיזור    ש  מפני 

 ני חדירת גשם למכולה.  מפ אבק ו

פסולתחהעמסת   .ה בשטחאו    ומרי  תבוצע  בניה  האתר    שיירים  פסולת  להשאיר  אין  בלבד. 

ואין אפשר בשטח צי ישבורי או ברשות הרבים. במידה  להגיש בקשה נפרדת    ות לעשות כן, 

 .הסדרי העמסה מיוחדיםלביצוע  

 

 ות חפירה וי פסולת בניין ועודפי קרקע בזמן עבודינ פ

 צמה.  ית עמסגרת התכנ ביש לעשות שימוש בעודפי העפר תן  ככל הני .א

ת גושית. יש לפנותה לאתרים  אשר אינה ניתנת לניצול, תטופל כפסול  נמוכה   קרקע באיכות .ב

 לה. מציא אישורי שקימורשים ולה

ייע .ג של היחידה לאיכות הסביבה בתל    להנחיה שה ע"י היזם, בהתאם  זיהוי קרקע מזוהמת 

 ו. אביב יפ 

  –תל אביב    ירייתע   ה שליכות הסביבאלטפל בהתאם להנחיות היחידה ליש    בקרקע מזוהמת .ד

 יב בפינוי עודפי קרקע על פי הנהלים.זו אינה ניתנת לניצול. היזם מחו  רקעיפו. ק

 

 ן מסוכנת פינוי פסולת בני 

ב .א פסולת  מוצר  נין פינוי  )לרבות  אסבסמסוכנת  צמנט ט  י  מזוהמת    צמנט,  קרקע  פריך, 

ר למשרד יועבסט מוסמך שבה בכפוף לסקר אסבסט ע"י סוקר אסיעש  ,כנים(רים מסווחומ

לק קבלןלהגנ"ס  ע"י  מורשה  לאתר  ויפונה  פירוק  היתר  להבהתא  , מוסמך  בלת  נחיות  ם 

  תל אביב. עירייתבה ב כות הסביאיהיחידה ללים של  ם לנה בה ובהתאבילהגנת הסהמשרד 

 לת הנחיות לטיפול., לקבהודיע לרשויות על המצאות פסולת בניין מסוכנת באתריש ל .ב
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פסו .ג י מ ת  לפינוי  ע"עש יסוכנת  מורשים,  ה  קבלנים  ע"י  י  ומאושר  מתאים  פסולת  לאתר 

 סביבה. ד להגנת ההמשר

 

 בניין  פסולתמחזור ו טיפול

של  והפרדה    טיפול יש לנקוט באמצעים ל  ין,כמות גדולה של פסולת בנווצר  ירים בהם ת באת .א

 .פסולת הבניין, לרבות ברזל ואלומיניום

מריבאת .ב גדול  ששטחם  כתנאימ  2000-ם  היתר  "ר,  העהרי  לקבלת  מהנדס  רשאי  יר  סה, 

ניתו הכוללת  קיים  מצאי  תכנית  הכנת  הניתנים לדרוש  המבנה  מתוך  וכמויות  מרכיבים    ח 

 רים בלבד(.תחומי הרשות ובמקומות מוסדלמחזור )מחוץ ל

 

 טרדי רעש בזמן ההקמה מ 5.1.2

 .3צורף כנספח  דוח אקוסטי מפורט מ

   בזמן ההקמה רעשמניעת מפגעי 

נות למניעת  מפגעים )רעש  התק, יעמדו בדרישות  בנייהציוד היוצרו על ידי המפלסי הרעש אשר   .1

מדד  והוא יי  dB(A) 80מותר הנו  מפלס הרעש המרבי ה.1979  -סביר מציוד בניה(, התשל''ט    בלתי

של   היצרן.  מהציוד   מ'   15במרחק  הוראות  לפי  המרבית  במהירות  לצמצעל    שיופעל  ככל  מנת  ם 

הצפ המטרדים  מידת  את  צהאפשר  מפעילות  ביויים  על  להקפיד  יש  הבנייה  העבודה  וע  צ יוד 

 .בתקופה קצרה ככל שניתן

ועל  ציוד הפים בעת ההקמה מכל הבהתאם להמלצת המשרד להגנת הסביבה, מפלסי הרעש הנוצר .2

באת  זמנית  מבו  למניעת  בתקנות  המותרים  המרביים  הרעש  ממפלסי  יחרגו  לא  הבנייה  פגעים  ר 

ב  dB(A)  20, בתוספת  1990)רעש בלתי סביר(, התש''ן   וץ לחלונות של  מח  מטר  1  -, כפי שנמדד 

  9משך הרעש עולה על מחוץ לחדר מגורים במבנה ב' , כאשר  dB(A) 70, דהיינו המבנים הסמוכים

 יום. שעות ב

בהוראוהעברעש   .3 יעמוד  למ ודות  התקנות  )מנת  מפגעים  רעניעת  התשנ"ג  יעת  ותיקון    1992  –ש(, 

 . 2011-תשע"א 

לצ .4 מנת  האפשר  על  ככל  המטרדיםמצם  מידת  מפע  את  הפרוילוהצפויים  הקמת  בשלב  יקט  ת 

למגו  )מפעילות וכו'(   בנייה  ציוד  טרקטורים,  כבדים,  עפר  להקבסביבהרים  מובילי  יש  על  ,  פיד 

סעיף    1992ודה המקובלות כפי שמוגדר בתקנות למניעת מפגעים )מניעת רעש(, התשנ''ג  שעות העב

יה לצורכי חפירה,  בניה  בני הר ''להפעיל ציוד מכני באתר  אסוהנ''ל  קנות  על פי הת  .(2010)עדכון    5

 חה''.למחרת ובימי מנו 19:00 - 07:00וצא באלו יש בין השעות או כי 

בעונת החורף(    )או כשעה לפני כניסת יום המנוחה   17:00ק העבודה בשעה  חה תופסבערב יום מנו .5

בשעה   ת  07:00ותחודש  העבודה  המנוחה.  יום  לתקוצבלמחרת  בכפוף  מפגעים,  ע  למניעת  נות 

 באישורה. ת בעירייה וות היחידה הסביבתיורא רד להגנת הסביבה ובהתאם לההמשבמגבלות  

תלו במקרה   .6 בנושל  הגובלים  על  ת תושבים  ו/אתר  באחד  ינקוט הקבלן  או    רעש שמקורו באתר, 

מהאמצ מפלסייותר  הפחתת  לצורך  הבאים  הקבלן  במידת  הרעש.    עים  יפעיל  ץ  וע יהצורך 

   אקוסטיקה:

 רעש.ת הירות אשר יגבילו את התפשטווק הקבלן יתקין משככים, מכסים .א
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יתקין   .ב מפחיתהקבלן  מנועיםמכסים  על  רעש  ומ  ותומקור   י  ציוד  של  רעש  כונות  של 

מדחסיםר מכו  ,ועשים,  בתוך  יתקינם  או  וכיו"ב,  במיוחד  גנרטורים  הותאמו  אשר  לות 

 זו.  למטרה

רך, הצו עש הנובע מהם יצומצם. במידת  כננו כך שהרתויאזורי העמסה ופריקת משאיות   .ג

מיס קירות  יתקין  הרוך  הקבלן  התפשטות  הלמניעת  מאזורי  לכיעש  ופריקה    ןוו עמסה 

 ים.ושים הרגישים הקרובימהש

 םכבד תצומצם למינימולת ציוד וחומרים לשטח הפרויקט תתוכנן כך שתנועת רכב  הוב .ד

 פרעות לתושבים. האפשר את ההל כ ותתנהל לאורך דרכים אשר יקטינו כהנדרש, 

 

 

 ההקמה  אמצעים למניעת זיהום אויר ומטרדי אבק בזמן  5.1.3

  ר להיווצם  עלולי וכו'.    דיפון, פעילות צמ"גשלב עבודות ההקמה הכוללת עבודות חפירה,  במהלך  

 מטרדי אבק בתקופות שונות של הקמת הפרויקט. 

  באמצעיםלן  הקבוט וויר נקי ינק א  תקנות חוקוויר ועמידה בום א, זיהי אבקלצורך מניעת מטרד

 הבאים:  

ר ודרכי גישה לא  כגון הרטבת ערימות עפשל אבק    ם למניעת יצירה או פיזורינקטו צעדי .1

   סלולות.

יוצ .2 בימים  רת אבק  תימנע פעילות  ניתנת  באתר  בהם מתקיימים התנאים הבאים: כאשר 

ר של  התקשורת  בכלי  גתחזית  חשל    בוהותמות  אוויר  וביזיהום  צפויות מילקיקי  בהם    ם 

 מ'/ לשנייה בקירוב(.  6הירותן עולה על  קות )שמחז  חותרו

ם מפגעי אבק בדגש האמצעים המתאימים לצמצו  י הכלונסאות יבוצעו תוך נקיטתקידוח  .3

 ם.תנאי פיזור קשי  םבהם מתקיימי הבוקר והערבל שעות ע

)מיק מוש במכונות ק י שיעל ידיעשה  צמצום פליטת אבק מפעולות קידוח   .4 פיילים(  רוידוח 

אולטבק   דותמצוי אבק  הקיי  במשך  אבק  פליטת  ימנע  אשר  אחר  אמצעי  כל  )כגון  ו  דוח 

פתח פליטת    מלא של  לפחות וכיסוי  2דל " ובתוך הקידוח בצינור בגוהרטבה רציפה מסביב  

 החומר עם חומר קשיח(. 

לח כל    לשמור על חומרכדי  מסה בוההע   ל ערימות העפר באזורי הפריקהתבוצע הרטבה ש .5

פעמים    מןהז לביוארבע  בעונה פחום  ב   ת  ראשונה  פעם  מים.  מיכלית  ע"י    , 09:00-היבשה 

ב  השנייה  ה12:00-הפעם  הפעם  ב,  רב15:00-שלישית  ופעם  ה19:00בשעה    תיעי ,  רטבות  . 

 ה בהתאם לצורך על מנת למנוע מטרדי אבק.ניוספות תעש נ

למניע .6 הדרושים  הצעדים  פליכל  ח ת  מהאתרלקיק טות  ואבק  לי  ים  כלל  די יובאו  עת 

 באתר העבודות.  י הציודעיל ומפ ים העובד 

לרבות ציוד הנדסי יהיו    כך שמרחקי הנסיעה של כלי הרכב מסלולי הנסיעה באתר יתוכננו   .7

 .םמינימליי

 ועו באתר עד כמה שניתן במסלולי הנסיעה המתוכננים. ינ הנדסיד ה ציוב והכלי הרכ .8

הנסיעה .9 הגיבדרכ   מהירות  וי  תעלה  שה  לא  שילוט    ש.קמ"  25על  באתר    יסה בכניוצב 

 קמ"ש.  25עה ל אתר במקומות בולטים המגבילים את מהירות הנסי תחומי הוב
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של  .10 טיאוט  הסמ  יבוצע  בנקודות  הגישה  הדרכי  לשטח  לכניסה  למניעת    עבודות, וכות 

 וממות אבק בדרכים.  התר

 צעות: באמ ם מהןלקיקי הדרכים באתר יטופלו כך שתמנע יצירה ופיזור ח .11

של חלקיקי העפר בתדירות  תאחיזה  ים  וצרהי  ופלו בחומריםיט א סלולות  דרכים ל .א

יצי שתמנע  כך  בדרהדרושה  משימוש  חלקיקים  ופליטת  לא  רה  שבשימוש  החומרים  ך. 

 כלשהי. יצרו פגיעה סביבתיתי

באת .ב חלקיקים  הדרכים  ופליטת  יצירה  שתמנע  כך  הרטבה,  באמצעות  יטופלו  ר 

 בדרך. משימוש 

מביצי .12 יותקן מת אה  לניקויהאתר  כלי הרכמיצ  קן  מגי  בכ  יותשארב  למ בוץ  פיזור  ונדי  ע 

 גושים על כבישים סמוכים. 

  הירות הנסיעה בתחוםנסות לאתר באשר להגבלת מוצע תדרוך של נהגי משאיות הנכ יב .13

  במניעת אבק.ת וחשיבותה העבודו

להתפ .14 העלולים  חומרים  המובילות  המשאיות  את  לכסות  בא יש  והן  )גם  וויר  זר  במידה 

 לא תצא מאתר העבודות. מכוסה   לא איתמש .משני צדדיהן ט בברזנ ות(ריק

 בגובה נמוך ככל שאפשר. ו מדלי המנוף על המשאית תיעשהשפיכת חומרים מהמחפר א .15

מקומה   .16 פסולת  והשלכת  תשנייה  ייעודעשה  ימעלה  שרוול  שינותב   י באמצעות  בלבד, 

 בק.מות אהתרומלמכולה מכוסה ביריעה למניעת 

הסמוכים,   מהמבניםיתן  ככל הנ   חוקהר   אתרפינוי בחלק הל  ימות העפריש למקם את ער .17

 ק לסביבה. בצורה שתקטין פיזור אב

 בודות. הנ"ל בזמן ביצוע העביצוע ההנחיות וההמלצות  ידאג ל מנהל העבודה .18

או  ת ו /יוקטנו היקף העבודו   -פעולות נוספות לצורך עמידה בחוק אוויר נקי  ידרשויהיה ו  .19

נוספים  קמו  יו המזמסכים  הפרו המ להסעת  משטח  השכנים,   המפעליםבר  לע  יקטים 

לתקן בחוק    וואת עדין מרחף לצורך השו  יר חלקיקובמידת הצורך יש לבצע ניטור של חומ

 י. אוויר נק

 

 

 עת הפעילות ם בסביבתיימטרדים מניעת  5.2

 פעילות עת עש במטרדי ר 5.2.1

י  רלהיתכתנאי   וסביבתה ואת  ית  הרעש בתחום התכנות  כלל מקור  תאקוסטי שיפרט  א  נספח  ןוכבנייה 

  הוראות לתקופתלול גם  ויכ   סטי,ול ידי יועץ אקת, הנ"ל יבוצע ע שים בשטח התכנילטנים הרגיל הקוכל

 ה. נייב ריסה וההה

ניעת רעש בשלב ההקמה לבדיקת  א מ תוגש חו''ד האקוסטית לנושמרתפים  קשה להיתר הבנייה לבשלב ב

בעי הסביבה  לאיכות  אמצעהרשות  כל  ינקטו  יפו.  אביב  תל  מטרדריית  למניעת  לשכנים  ים  הרעש  י 

הגישה, ובדרכי  הבנייה  באתר  הקמת  מפעילות  גישה    לרבות  דרכי  בחירת  לאתר,  מסביב  זמני  גדר 

 האקוסטי. ועץואחרים עפ''י הנחיות של ימבתים  המרוחקים ככל הניתןלמשאיות העפר 
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   מטרדי אבקמניעת אויר ואיכות  5.2.2

 ורים חניונים וגנראט עסקים  –מהמבנים יעת זיהום אויר למנצעים מא

תנוריםפ .1 כולל  התוכנית,  בתחום  עסק  מבתי  מזוהם  אוויר  קפה,     ליטת  בתי  ממסעדות,  ומנדפים 

,  ומבנים סמוכים, הגבוה מבניהם  המבנה  מעל גג מ' לפחות    2ה בגובה  מרפאות וכד' תתבצע לארוב 

    למפריד שומנים. ותשתיות  ובותרלהימצאות פירי מנדוף א  ףובכפו

 .פכיםמים ושן מפריד שמנים עפ"י תכנית דות יותקשל מסעבמערכות ביוב  .2

מארפליטת   .3 מזוהם  מיאוויר  למערכות  צח  אוויר  מפתחי  הניתן  ככל  הרחק  תתבצע  אוויר  ובות  זוג 

 וחלונות.  

מנ .4 הזרעל  ותעלות  מערכות  התקנת  לאסור  יש  חזותית  פגיעה  למנוע  קירותיהם  ת  על  אוויר  מת 

אוויר לאהחי פליטת  מבנים.  של  באצוניים  חיבור  רובות תתבצע  ידי  על  או  ייעודיים  פירים  מצעות 

 גג מתוך המבנה.  ישיר ל

 ם בית העסק.  מערכות טיפול באוויר ירוכזו על גג המבנה או בתוך תחו  .5

 הרשות המקומית. מזוהם תתבצע בהתאם לחוקים ותקנות המדינה ועל פי הנחיות  פליטת אוויר  .6

בהתאם לתנאי מסגרת סביבתיים  תתבצע    COילוי  ונים תת קרקעיים והתקנת מערכות גהפעלת חני  .7

 . ם, ועדכוניו מעת לעתיונים תת קרקעייחנ –ב' 8.6לפריט  

 יות כדלקמן: קרקעיים יחולו ההנח-בחניונים תת .8

 . לאוורור טבעית  תינתן עדיפו .א

ובמע .ב בדרישות  תעמוד  בחניונים  האוורור  לרכת  עסקתנאים  )סגוריניונלח  רישיון  ם  ים 

   הסביבה.גנת ד לההמשר ת ע"יאשר מפורסמוופתוחים( 

של מזהמי אוויר )כגון    קיים ריכוז גבוהלא ימוקמו בסביבה בה    יוןפתחי כניסת האוויר לחנ  .ג

 . הפליטהת והרחק ככל הניתן מנקודו בצד כביש ראשי(

פ .ד החניונ נקודות  של  האוורור  ממערכות  האוויר    סייחבהת  קבע יי   ראטוריםומגנ  יםליטת 

ופעילות  גל, רוכבי אופניים, אזורי משחק  כי רהול  מעברינים,  ימים ומתוכנום מבנים קילמיק

יוון מעברים  הפניית תריסי הכנסת/ הוצאת אויר מחניונים לכ לא תותר    כל מקרהב  .הציבור

אנשיםשהיי  צפויהבו    ור באז,  ציבוריים מבני  ת  מתוכננים  ,  יהיו לוציבור  פתחי  בק  א  רבת 

 בנים. לשימושים רגישים של המכניסת אוויר 

מזוהם  ת  פליט .ה של  אוויר  במרחק  תהיה  החניונים  אוורור  מפתחי    10ממערכות  לפחות  מ' 

 ידות הדיור. יח

 

 

 שימור מים  5.3

לרגיבאזור    אינושטח התוכנית   עילי  נגר  מי  רב  ו אמי תהום  ש להחדרת  כבעל  מי  אזור המוגדר  גישות 

   .תהום א'

 . לחילחול או להציע פיתרון חלופי ח כל מגרשול משטשטחי חלח  15%השאיר יש ל .א

הבנייה ובכפוף לאישור רשות    היתרלשלב    ילינגר  ע  לטיפול וניהול מי  ו"ד הידרולוגיתחהכין  יש ל .ב

   .המים
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 צללות וחות והר –מיקרו אקלים  5.4

 

בוצעת  סמךעל   הבינוי,  שכלל  יניתוח  ווכנית  אקלים  השפעת  בחי   ומיקרו  מבחינת  רוחות  התוכנית  נת 

   .(2)מספח  ומיקרו אקלים ב'( 1)נספח  א'  ו אקליםמיקר  י ראה נספח -ים המלא ות לדו"חללות. והצ

 

 ם  מיקרו אקלי דוח

 

 ממצאי הדוח העיקריים: 

ש הצל  בתחום  הנמצאים  ההמבנים  המוצעת,  התוכנית  מבל  מגוריינם  קומהם  ני  כי   .נמוכי  כל    נמצא 

מספיק   מקבלים  המוצעת  התב"ע  של  הצל  בתחום  שנצפו  חשיהמבנים  החזיתות  שעות  על  פה 

ו ה הדרומיות  המצב  בין  החמרה  אין  וכי  הגגות  מלאה    מאושרעל  עמידה  ישנה  המוצע.  למצב 

  כים לו.זכויות שמש של המבנים הסמובקריטריונים שהוגדרו ואין פגיעה של המבנה המוצע ב

  בדוח הרוחות התבצעה בחינת השפעת הבינוי על משטר הרוחות המקומי ואיתור מטרדי רוחות במרחב 

  הבדיקות הראו כי במפלס הולכיהציבורי במפלס הולכי רגל בסביבת הבינוי המוצע ובסביבתו. תוצאות  

לנוח  הרגל מהקריטריונים  חורגות  אשר  רוחות  נמצאו  עבורלא  רגל  הולכי  ובטיחות  האזורים   ות  יעוד 

  המגרש  לא צפויה בעיית רוחות בכל שטח.  אזור לישיבהו  , מסחרשהות קצרההנ"ל לכניסות למבנים,  

 ולפיכך, אין המלצות למיתון הרוחות בגבול התכנית. 
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 כניתות הת הצעה להורא .6

 

 ת וניציפלימ סולתפ

 . יפו  ריית תל אביבי עהנחיות  נית יעשה בהתאם לכ יפול בפסולת מוצקה בתט •

 טיפול ופינוי פסולת. ל  אביב יפו  תלריית חדר האצירה יתוכנן לפי הנחיות עי •

 משטח המגורים. שה בנפרד  ערדים יישחר והמהפסולת משטחי המס איסוף   •

 

 ים ושפכיםמ

 : לןפורט לה"י המיש לבצע הפרדת זרמים עפ

י שיוגש בשלב  חיות יועץ הידרולוגתאם להנבזרם זה יבוצע בה הטיפול    –י נגר עילי  מ רכת לניקוז  מע •

 התכנון המפורט. 

 מערכת זו תחובר אל מערכת הביוב העירונית.  –סניטארי   לניקוז מערכת •

,  יתסניטרדות יותקן מפריד שמנים עפ"י תכנית  במערכות ביוב של מסע  -ים  פרדת שומנ רכת להמע •

 . ערכת הביוב העירוניתמהשפכים אל  רתעבה טרם

 

 אסבסט

אס בחו  טבססקר  יוני  בוצע  עוזי  י  ע"  2020דש  באמצעות  ישראל  מחשבת  סוקר    ,כהןיים  ח חברת 

 . 4ספח ה נרא -וח המלא ד ל .49569מ.ר , סטאסב

סבסט,  רות אבהם נמצאו צינו  197,  195,  193,  189,  187,  185  :מס'  י במבניםכ  עולהאות הסקר  תוצמ

כלשהן.    כל חובה בנקיטת פעולותאין  לפיכך,    .אינם מהווים מפגע אסבסטו  תקין מצב  ת היו ברוצינוה

ומס מעונב יבמידה  כלשהי  האסבסטיי ה  את  להסיר  באמצענים  העבודה  את  לבצע  יש  קבלן,    ות 

ט  , ע"פ החוק למניעת מפגעי אסבסבוריינכלל בהגדרת מבנה צאינו    תרהא מנט מורשה.  צ-אסבסט  

מזיק  ואב מחויי א   לכןו ק  המפורט בנקיטב  ינו  תחזוקה  פעולות  בסעיף  ת  לחוק8ות  צביעה  )  )א(  כגון 

 ."ב(וכיו 

 . ל אסבסט במבנהמכילא אותר חומר ה  191מס'  מבנה ב

 .  בנייהי הויוצג בשלב היתר הגנ"ס  ל משרדהמ  היתר פירוקיועבר לקבלת  הסקר •

האסבסט   • העבודות,  יעשה  פינוי  תחילת  קטרם  מורשה  אבלן  ע"י  לחוק  וובכפ סבסט    בסטהאסף 

 .(2011 -אהתשע"מזיק  אסבסט ואבק  ילמניעת מפגעהחוק  )

מקום אליו ביקש להיכנס    מקלטים / גגות וכל   / סט אישור על כניסה לדירות  וקר האסביש לקבל מס  •

 . לביצוע העבודה

 

   -וסטיקהאק

טו  ינק   קומות המסחר  ה ומערכות המכאניות בפרויקט, לרבותשל המבנ  בתכנון  -ות מכאני  מערכות •

לשימ הרעש  מטרד  למניעת  הנדרשים  אקוסטיים  אמצעי  הרכל  מקורות  מכל  השכנים  עש  ושים 

הנ ע''פי  בפרויקט  יועץ  חהפוטנציאליים  של  בדרישות  יות  לעמוד  ע''מ  ) אקוסטי  (,  1990התקנות 

(1992.)   
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תוגש חו''ד אקובשלב הוצאת הי לתכנית  תר לבנייה  )כנספח  כולל  סטית מיועץ האקוסטי  הבקשה( 

הפוטנציהנחי  הרעש  מקורת  מכל  רעש  מטרד  למניעת  ופתרונות  הרשות ות  ואישור  לבדיקה    אליים 

 ו. פלאיכות הסביבה בעיריית תל אביב י 

 

ן האקוסטי  מיגופרטי הלקבוע  יש    -  השימושים בהם נדרש מיגון דירתי נגד רעש מכבישיםעבור כל   •

וסוג הזכוכית, טיפול אקוסטי    עוביוג החלונות,  ים, משרדים/תעסוקה וציבור, לרבות סלחדרי מגור

 הבנייה.  רהתאם לפרטי המבנה בשלב תכנון להיתקבעו על ידי יועץ אקוסטי בבארגזי תריסים,  וכו' י

עמידה בתקנות  תוך  ם שנקבעו לעיל,  שר הפחתת הרעש של מעטפת המבנה לא יהיה נמוך מהערכיכו 

 .2019-התש''ף  והבנייה )תכן הבנייה( )אקוסטיקה(, התכנון 

 

חו''ד האקוסטי  -פים  שלב בקשה להיתר הבנייה למרתב • בשלב ההתוגש  לנושא מניעת רעש  קמה  ת 

ב לאיכות הסביבה  אביע לבדיקת הרשות  תל  למניעת מטרדי הרעש  יריית  כל אמצעים  ינקטו  יפו.  ב 

דרכי  הקמת גדר זמני מסביב לאתר, בחירת    נייה ובדרכי הגישה, לרבותמפעילות באתר הבלשכנים  

 . ת של יועץ האקוסטיתים ואחרים עפ''י הנחיות העפר המרוחקים ככל הניתן מבשאיוגישה למ

 

   ום ונגר עיליתהמי 

 . פיתרון חלופי לחילחולאו להציע  ל מגרשחלחול משטח כ  שטחי 15%יש להשאיר  •

   .המיםובכפוף לאישור רשות  תרלשלב ההי ליי ל מי נגר  עולטיפול וניה  ו"ד הידרולוגיתח יש להכין  •

 

 

 רי בנייה הית ןתים למתנא

שיכלול ממסכת  ריע • סביבתי  ואקוסטירע להיבטי  ת  התייחסו  ך  איכק ש  התייחסות    אוויר,ות  ה, 

  . ות הסביבההרשות לאיכה של בדיקתל יועברשוכו' וים, קרינה  נ ניוח  למערכות איוורור

 

 התכנון.  הלמנ  של כניות דחיות הענ ה וי בהתאם ליל מך לטיפול בחומרי חפירה וממסשור אי •

 

 קמה לשלב הה  יעת זיהום אוויר ואבקמנ

 הקמה.אבק וזיהום אוויר לשלב ה   י מטרדלמניעת תכנית תוגש  •

 

 וןת ועסקי מזמסעדו

ה של   לגוביתנשאו  רים שבאמצעות ארובות בפי  עשהיוכננו, יתאוורור מנדפים ממטבחים, במידה וי •

  .ומניםד שתשתיות למפרירובות ו, אמנדוףי פוף להימצאות פיר ובכ המבנה  גגמעל למ'  2

 

 רים וגנראטו חניונים

 . יעינתן עדיפות לאוורור טב ת •

ד בדרישות ובתנאים לרישיון עסק לחניונים )סגורים ופתוחים( אשר  ם תעמומערכת האוורור בחניוני •

   ביבה.המשרד להגנת הסרסמות ע"י מפו
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הא • כניסת  לחניון ו פתחי  ימוקל  ויר  בה  א  בסביבה  גבוה  קיים  מו  מריכוז  )של  אוויר  בצד  זהמי  כגון 

 . יתן מנקודות הפליטהנכל ה ש ראשי( והרחק ככבי

ממערכותונק • האוויר  פליטת  החניוניםהאוור  דות  של  למיקום    סבהתייח  וקבע יי  והגנראטורים  ור 

 . יבורלות הצרי משחק ופעי ול, רוכבי אופניים, אזמעברי הולכי רגמתוכננים, מבנים קיימים ו

ה ממושכת של  יי שה  ישנהבהם  ציבור    אל שטחי  יהיולא  האוורור    רכותהאוויר ממע   פליטתנקודות   •

 קהל. 

 

 עפר יעודפ

וסדר ומאושר. טרם תחילת העבודות, יציג הקבלן הסכם חתום המאשר  אתר מ   עודפי העפר יפונו אל •

 ודפי עפר. האתר לקליטת ע  סכמת מפעילאת ה

יומן • העבודה  :ניהול  יומטעם    מנהל  ינהל  ובהקבלן  בכיו  מן  יוירשמו  העפל  כמויות  הנחפרות,  ם  ר 

ודיווחיה עלתייעצות  במהלך  ם  שינויים  או  הקרקע  תקלות  סילוק  יעדי  ה   העבודה,  תפתחות  וכל 

 אחרת באתר. 

קע שנחפרות בכל  את כמויות הקר  ציין ביומןרישום כמויות ונפחים: מנהל העבודה מטעם הקבלן י •

 ינוי הקרקע.וי, אחסון ופהפינסילוק, יעד ורת הורת החפירה, צן את צודה. יש לציי ב יום ע

וי קרקעות  הל פינ והמת יש לפנותה בהתאם לנוז מצא קרקע מיות   במידהת:  וזוהמטיפול בקרקעות מ •

)פברואר  ומזוהמ הסביבה  להגנת  המשרד  של  תפ2008ת  הקרקע  מ(.  לאתר  הנחיו ונה  לפי  ת  ורשה 

 סביבתית. דה ההפינוי ליחיטרם  ור מפעיל האתראת אישהקבלן יציג   .המשרד להגנת הסביבה
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  םילקא ורקימ חוד

 תוחורו תוללצה 
  תפי םחתמ

 ביבא לת
 

 

  2020 יאמ
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 םילהנמ ריצקת
 

 לתב ,2631 -ו 2544 :םירפסמ 'ג ופי תינכתלו 5000/את תינכות רובע םילקא ורקימ חותינ גיצמ ןלהלש חודה

 תומוקב םירוגמו עקרקה תומוקב רוביצו רחסמ ,םינבמ 6 לש םתמקה תא העיצמ תעצומה תינכותה .ביבא

 7 לש יוניב יוניפ תינכתמ קלחכ הנעמ תתל אבו ופי ביבא לתבש 185-197 תפי בוחרב םקוממ םחתמה .לעמ

 .ד"חי 84 ילעב םינבמ

 .תוללצה חודו תוחור חוד ליכמ חודה

 תרשואמה תינכותה לש לצה תעפשה לומ תעצומה תינכותה לש לצה תעפשה ןיב האוושה ךרוע תוללצהה חוד

 5281 ילארשיה ןקתה ךותמ שמש תויוכזל םינוירטירקה י"פע השענ חודה .תמייקה הביבסב םיניינבה לע

  .)2016 הסרג( הקורי הינבל

 :םיירקיעה חודה יאצממ

 םינבמה לכ יכ אצמנ .המוק יכומנ םירוגמ ינבמ םניה ,תעצומה תינכותה לש לצה םוחתב םיאצמנה םינבמה

 יכו תוגגה לעו תוימורדה תותיזחה לע הפישח תועש קיפסמ םילבקמ תעצומה ע"בתה לש לצה םוחתב ופצנש

 לש העיגפ ןיאו ורדגוהש םינוירטירקב האלמ הדימע הנשי .עצומה בצמל רשואמה בצמה ןיב הרמחה ןיא

  .ול םיכומסה םינבמה לש שמש תויוכזב עצומה הנבמה

 בחרמב תוחור ידרטמ רותיאו ימוקמה תוחורה רטשמ לע יוניבה תעפשה תניחב העצבתה תוחורה חודב

 לגרה יכלוה סלפמב יכ וארה תוקידבה תואצות .ותביבסבו עצומה יוניבה תביבסב לגר יכלוה סלפמב ירוביצה

 תוסינכל ל"נה םירוזאה דועי רובע לגר יכלוה תוחיטבו תוחונל םינוירטירקהמ תוגרוח רשא תוחור ואצמנ אל

 תוצלמה ןיא ,ךכיפלו שרגמה חטש לכב תוחור תייעב היופצ אל .הבישיל רוזאו רחסמ ,הרצק תוהש ,םינבמל

 .תינכתה לובגב תוחורה ןותימל

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



                                                   מ"עב תומייקו הביבס חותיפ

 

 03-7733160 :ןופלט  ,42504 הינתנ )גלופ( ימורד ת.א 8800 ד.ת 'א 10 לארשי ירוביג בוחר -ישאר דרשמ

 

 התביבסו תינכותה רואית
 

 5000/את :תורשואמ ראתמ תוינכות/ע"בת

 .ופי -ביבא לת ריעה ברעמ םורדב :םוקימ

 'א םילקא רוזאכ גווסמו ,ביבא לת ברעמ םורדב םקוממ טקיורפה ,תומוק 8-18 ינב םינבמ 6מ בכרומ ןנכותמה טקיורפה

  .םילקא ירוזא תלבט יפל

 יוניב חפסנ
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  תוללצה חוד -'ג קרפ
 

  היגולודותמ

 םירחא עקרק ישומישו םירוגמ ינבמ לש שמש תויוכז לש םיחנומב תינכתב עצומה יוניבה תעפשה תא קודבל תנמ לע

 יבושיחל תדעוימ הנכותה .Ecotect analysis 2011 תנכותב בשחוממ ידממ תלת לדומב שומיש השענ ,טקיורפה תביבסב

   .תורחבנ הקידב תודוקנ יפ לע הנירקו תוללצה

 שמש תועשו ךיראת תא רידגהל ןתינ וב רשא יטמתמ לדומל םינותנ תנזה י"פע התשענ הללצהה תועשל תיתומכ הקידב

 .קדבנה חטשה תא רידגהל ןכ ומכו

  .תינכותב םינושה םינבמה לש ,םויכ רשואמה בצמ לומ עצומ בצמ ןיב הוושמ ח"ודה

 .תיתומכ הקידבו תיפרג הקידב :םיבלש ינשב התשענ הז חודב תגצומה  הקידבה

 :תיפרג הקידב

-9.00 תועשה ןיב )רבמצדב 21( ףרוחה תנועב םתביבס לע תינכתב םינבמה לש לצה לטיה תא הגיצמ תיפרגה הקידבה

15.00.  

 :תיתומכ הקידב

 םינבמה תוגג רובע יקפואה רושימב :םירושימ ינשב ףרוחה תנועב םייוזחה םייתעש לצ יזוחא הגיצמ תיתומכה הקידבה

 רושימבו ,למשח תקפה וא/ו םימ םומיחל תיראלוס היגרנאב שומיש ינקתמ תנקתה תרשפאמ םתיינפו םלדוגש הביבסב

  .םיבבוסה םינבמה לש )°202.5-°157.5 – הקורי הינבל 5281 ןקתב התרדגהכ תימורד הרזג( תוימורד תותיזח רובע יכנאה

 :הקידבה תודוקנ תעיבק

 רויד ,תובא יתב ןוגכ דחוימ רויד/םירוגמ ינבמ( םישיגר םישומיש ילעב םיחותפ םיחטשו םינבמ תוגציימ הקידבה תודוקנ

 ינבמ לש תוגגו תורצח ,תורדשו םיצע יצבקמ ,םיקורי םיריצ ,םיקחשמ תוניג ,פ"פש ,פ"צש ,'כו םיטנדוטס תונועמ ,ןגומ

 דומעב תוגצומ ורחבנש הקידבה תודוקנ .תינכתה לש לצה םתוח םוחתב םיאצמנה )'וכו טרופס ישרגמ ,רוביצ /ךוניח

 .אבה
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 :תעצומה תינכותה לש לצה תפינממ םיעפשומה םינבמה טוריפ

 
 

 

 

 

 םיעפשומה םינבמה רוזא
 תינכותה לש לצה תפינממ
 .תעצומה

 תעצומה תינכותה חטש

9 
10 

11 
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  *עקרקה סלפמ  הנבמה הבוג  םישומיש  תומוק 'סמ תבותכ סמ

 'מ 7 6 ירוביצ 2 242 תפי 1

 'מ 7 'מ 15 רחסמ+םירוגמ 4 240 תפי 2

 'מ 7 'מ 6 םירוגמ 2 29 יפוי ללכמ 3

 'מ 7 'מ 10 םירוגמ 3 27 יפוי ללכמ 4

 'מ 7 'מ 10 םירוגמ 3 25 יפוי ללכמ 5

 'מ 7 'מ 10 םירוגמ 3 23 יפוי ללכמ 6

 'מ 7 'מ 6 םירוגמ 2 234 תפי 7

 'מ 7 'מ 15 םירוגמ 4 1 קיזייא ףירח 8

 'מ15 'מ15 םירוגמ 5 24 ןוטלפא 9

 'מ 15 'מ 15 םירוגמ 5 26 ןוטלפא 10

 'מ 15 'מ15 םירוגמ 5 5-7קיזייא ףירח 11
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 הללצה תניחבל םינוירטירק

 ךמסמב תואבומה תורדגהל םאתהבו 2016 תסרג 5281 ילארשי ןקתל םאתהב ועבקנ הקידבל םינוירטירקה

 :)2016 ץרמ( "ינוריע םילקא ורקימו םינבמ רוריקו םומיחל תויביספ תוכרעמ"

 

  תוגג תפישח .1

 ותוא םיבבוסה םיניינבה תוגגמ דחא לכ חטשמ 50% לש שמשל הפישחה ןמז תא תיחפי אל ןנכותמה ןיינבה

 .תועש 4 לש הפישחל תחתמ לא ,רבמצדל 21 – הנשב רצקה םויב 15:00-09:00 תועשה ןיב,

 :םגו/וא

 ןנכותמה ןיינבה ,הז ןוירטירקב םידמוע םיבבוסה םיניינבה ןיא ,ןנכותמה ןיינבה תמקה ינפל ,םייקה בצמב םא

 .םייק בצמבש הזמ 20%-מ רתויב ותוא םיבבוסה םיניינבה תוגג לש שמשל הפישחה ןמז תא תיחפי אל

 

 תויחרזמ םורד תותיזח תפישח .2

 ןוירטירקל תחתמ לא ותוא םיבבוסה םיניינבה תותיזח לש שמשל הפישחה ןמז תא םצמצי אל ןנכותמה ןיינבה

 ש"טוק 0.7 : "ינוריע םילקא ורקימו םינבמ רוריקו םומיחל תויביספ תוכרעמ" ךמסמבש 1 קרפב רדגומה

 תמר לעב ינוריע םקרמב ןנכותמה ןיינבל( רבמצדל 21 -הנשב רצקה םויב 11:00-14:00 תועשה ןיב ר"מל

 )'א םילקא רוזאבו ההובג תופיפצ

 :םגו/וא

 ןיינבה ,הז ןוירטירקב  םידמוע םיבבוסה םיניינבה ןיא ,ןנכותמה ןיינבה תמקה ינפל ,םייקה בצמב םא 

 .20% - מ רתויב ותוא םיבבוסה םיניינבה תותיזח לש שמשל הפישחה ןמז תא תיחפי אל ןנכותמה

 

 םיחותפ םיחטש תפישח .3

 םא שמשל ףושח בשחיי הז חטש .שמשל םיפושח םיחותפה םיחטשהמ 30% תוחפל ריאשי ןנכותמה ןיינבה

 .רבמצדל 21 – הנשב רצקה םויב 9:00-15:00 תועשה ןיב ןמזהמ 30% תוחפל הרישי שמש תנירק לבקי

 :םגו/וא

 .ר"מל ש"טוק 0.9-מ הלודג היהת ,הנשב רצקה םויה ךשמב וב רבטצתש תיראלוסה הנירקה תומכ
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  :לצה לטיה לש תיפרג תקידב .1

 

 :הביבסב םיניינבה יבג לע תעצומה תינכותה לש לצה םתוח תפינמ ןלהל

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 .ינופצה רוזאב יוניבה לע תזכרתמ ,הביבסה לע תעצומה תינכותה לש לצה תעפשה יכ תוארל ןתינ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :ארקמ

 

 עצומה טקיורפה יניינב        

 

 טקיורפה תברקב תמייק הביבס        
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 :תוגג תפישח .2

 

 .עצומה יוניבה לש לצה לטיהמ םיעפשומ םיניינב 11 לש תוגגה יכ תוארל ןתינ ,לצה םתוח תפינמ י"פע

 :תינטרפ הקידב ןלהל

 םיניינבה תוגגמ דחא לכ חטשמ 50% לש שמשל הפישחה ןמז תא תיחפי אל עצומה הנבמה :1 ןוירטירק
 .תועש 4 לש הפישחל תחתמ לא ,רבמצדל 21 -הנשב רצקה םויב 09:00-15:00 תועשה ןיב ,ותוא םיבבוסה
 

 חטשה זוחא ,םיינורשע םירפסמב תוגצומ שמשל הפישחה תועש( שמשה תויוכז לש תינטרפ הקידב ןלהל
 :)הרדגוהש תשרדנה הפישחל לעמ אצמנה חטשכ הנומת לכל תחתמש בותיכב גצומ ףושחה

 

 

 הנבמ

  'סמ

 םיאצממ  עצומ בצמ רשואמ בצמ

1 

  

     

 

 עצומה בצמב 
 הדימע שי
 1 ןוירטירקב
 שמש תויוכזל
 הנבמ גג לע
 .1 'סמ

2 

 

 

 

 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

   1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .2 'סמ
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 הנבמ

  'סמ

 םיאצממ  עצומ בצמ םייק בצמ

3 

 

 

 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .3 'סמ

4 

  
 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

  1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .4 'סמ

5 

 
 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

   1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .5 'סמ
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 הנבמ

  'סמ

 םיאצממ  עצומ בצמ םייק בצמ

6 

  

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .6 'סמ

7 

 
 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .7 'סמ

8 

 
 

  

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .8 'סמ
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9 

 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .9 'סמ

10 

  

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .10 'סמ

11 

  

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 הנבמ גג לע

 .11 'סמ

 

 

:הקידבה חותינ   

.שמש תויוכזל 1 ןוירטירקב םידמוע םינבמה תוגג ללכ יכ אצמנ  
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 :תותיזח תפישח .3

 לש לצה לטיהמ םיעפשומ םיניינב 5 לש תויחרזמ םורדה תותיזחה יכ תוארל ןתינ ,לצה םתוח תפינמ י"פע

 .עצומה טקיורפה לש לצה לטיהמ םיעפשומ םניא 8-ו 4-6 םינבמ לש תימורדה תיזחה .עצומה יוניבה

 רוריקלו םומיחל תויביסאפ תוכרעמ" ךמסמ יפ לע תוימורד תותיזח לש תיפרוח שמשל הפישח :1 ןוירטירק

 :ר"מל ש"טוקב תשרדנה הפישחה תדימ תא הרידגמה 1.1 הלבט  1 קרפ ,"ינוריע םילקא-ורקימו םינבמ

  'א םילקא רוזאו ההובג תופיפצ תמר ,תויחרזמ םורד ןניה הביבסב יוניבה לש תותיזחה הז טקיורפב 

 .רבמצדל 21 -הנשב רצקה םויב 11:00-14:00 תועשה ןיב ר"מל ש"טוק 0.7 איה השירדהו

 

 : תינטרפ הקידב ןלהל

 

 הנקסמ  עצומ בצמ רשואמ בצמ  'סמ הנבמ

1 

  

 

 
 

 

 עצומה בצמב
 הדימע שי
 1 ןוירטירקב
 שמש תויוכזל
 תיזח לע
 םורד
 לש תיחרזמ
   .1 'סמ הנבמ

2 

 

 

 

 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 תיזח לע

 םורד

 לש תיחרזמ

 .2 'סמ  הנבמ
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3-6 

  

 

  

 

 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 תיזח לע

 םורד

 לש תיחרזמ

-3 'סמ הנבמ

6.   

7 

 

 

  

 

 

 
 

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 תיזח לע

 םורד

 לש תיחרזמ

   .7 'סמ הנבמ

9 

  

 עצומה בצמב

 הדימע שי

 1 ןוירטירקב

 שמש תויוכזל

 תיזח לע

 םורד

 לש תיחרזמ

 .9 'סמ הנבמ

 

:הקידבה חותינ  

שמש תויוכזל . ןיא ,ךכיפל  1 םי  ןוירטירקב דמוע םיקדבנה  םינבמה   יכ אצמנ תותיזח ללכ לש תויחרזמ םורדה 

.םיקדבנה םינבמה לש תויחרזמ םורדה תותיזחה לע םיעצ  ומה םינ  במל העפשה  
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 :תינכותה םוחתב םיחותפ םיחטש תפישח .4
 

 חותיפ תינכות ןלהל

 
 

  .9:00-15:00 תועשה ןיב 21.12 הנשב רצקה םויב הקידב ןלהל

  
 

 .תיפרוח שמשל םייתעש לש םומינימל ףושח חתיפה חטש ללכמ 40%מ רתוי יכ תוארמ הקידבה תואצות
 .ןוירטירקב הדימע הנשי
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 תונקסמו םוכיס

 םישומיש ילעב םינבמ 11  לע העיפשמ תעצומה תינכותה לש לצה םתוח יכ תוארל ןתינ תוללצהה תקידבמ

 .םישיגר

 יוניב יוניפ תרגסמב ביבא לתבש תפי בוחרב םימקוממה תומוק 8-18 ילעב םינבמ 6 עיצמ ןודנה שרגמה חטש

 חוד  .רחסמו םייטרפ םיתב ,המוק יכומנ םירוגמ יניינבמ הבורב תבכרומ הנוכשה .ד"חי 84 ילעב םינבמ 7  לש

  .תמייקה הביבסה לע תעצומה תינכתה תעפשה תא ןחוב הז

 תוללצהה תקידבמ .תומוק 2-4 ינב םירוגמ ינבמ םניה ,תעצומה תינכותה לש לצה םוחתב םיאצמנה םינבמה

 קיפסמ םילבקמ תעצומה ע"בתה לש לצה םוחתב ופצנש םינבמה לכ יכ אצמנ תינכותה רובע התשענ רשא

 .עצומה בצמל רשואמה בצמה ןיב הרמחה ןיא יכו תוגגה לעו תויחרזמ םורדה תותיזחה לע הפישח תועש

 םינבמה לש שמש תויוכזב םיעצומה םינבמה לש העיגפ ןיאו ורדגוהש םינוירטירקב האלמ הדימע הנשי

  .ול םיכומסה
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 תוחור תניחבל םינוירטירק

 המדקה

 יפ לע ןכוה הז קרפ .ביבא לת ברעמב תעצומה ע"בתה תביבסב תוחורה תרבגה תעפשה תנחבנ ןלהלש קרפב
 תחטבה ךרוצל רתאב ינייפואה תוחורה רטשמב בשחתמ םינבמה ןונכת .תוחור תקידבל םילבוקמ םינוירטירק
   .לגרה יכלוה תוחיטבו תוחונ

 :היגולודותמ

 תנכת תועצמאב Pedestrian Comfort Outdoor ידממ תלתה לדומה תועצמאב העצוב תוחורה תקידב
UrbaWind תרבח לש Meteodyn. תססובמ הנכותה  CFD- Computational Dynamics Fluid  תמאתומו 

   .תרחא תיעבט הביבס לכבו םיינברוא םיאנתב תוחור תקידבל

 GUST WIND בושיחל  ᾳ 3= םדקמב שומיש השענ בושיחב

 הדש בשחמו Navier-Stokes תואוושמו ,תוי'זנארג תואוושמ רתופ Pedestrian Comfort Outdoor -ה לדומ
 םילושכמו םינבמה תורוצ ,היפרגופוט ,היצנלוברוט, היגרנא ,טנמומ ,הסמ רומיש :ןובשחב חקולה חור תמירז

 .חור תומירז לע םיעיפשמה םיפסונ םינתשמו עקרקה ינפ סופסח ,םינוש

 .םיימוקמ םילקא יאנת  ןכו תינכותה תביבסב םימייק םינבמ ,תעצומה ע"בתב ןנכותמה הנבמה וסנכוה לדומל

 ,לדומש  סוידרל רבעמ רשאכ .םוקמב תיעבטה חורה תרבגה לע תעצומה תינכותה תעפשה תא ןחב לדומה
 תינוריע הביבסו ברעממ םי אצמנ יכ רדגוה ,לשמל .םינוש םינוויכב עקרקה םע ךוכיחה תמר לדומל הרדגוה
 .םינוויכה ראשב תאצמנ

 וקדבנ .חורה תמצוע תניחבל םילבוקמ םינוירטירק יפל תונתשמ תומצועב חורה תוחיכש תא קדוב לדומה
  .תנכוסמ חורל תובשחנה חור תומצוע םעו  םדאל תוחונ אל תובשחנה חור תומצוע

 :בושיחל חטשה
 2.9 אסריג URBAWIND תנכת י"ע יטמוטוא ןפואב בשוחמ חטשה .עוביר תרוצב הספוק ונה בושיחל חטשה
 ףסונ חטש תפסותב הנכותל סנכוהש ידממ תלתה לדומה לש סוידרה יפ לע בשוחמ חטשה .סנרפר תודוקנ יפל
 )לדחמ תרירב( 'מ 200 ונה םירקמה בורבש

R calc = R site + R add 
R calc  - בשוחמה חטשה סוידר 
R site  - לדומה סוידר 

 R add  - מ 200 כ רדגומ בורל ,יבושיחה לדומל תסנכנה חור לש המירז בשחל לדומל רשפאמה ףסונ חטש' 
  םיפסונ

 :boundary condition בושיחל חטשה תולובג יאנת
 " םי רוזא" לש לובג יאנת רדגוה ברעמ ןווכמ
 "ההובג תופיפצב יונב רוזא " לש לובג יאנת רדגוה םורדו חרזמ ,ןופצ ןווכמ
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 הקידבה ןוירטירק .1

 תומצע תא גוויסו רידגהש הרופ לש תוחונה ןוירטירק יפ לע ,תוירקיע תומר יתשל קלוחמ תוחונה ןוירטירק
 .םדאה תשוחתל חורה

 םירת חורה .תומיענ יא שגרות ולא תומצועב .)היינשל רטמ( ש/מ 6-9  תומצועב חור - החונ אל חור תמצוע -
 .רעשו תוריינ ףיעתו רפע   
  ןתינ אל טעמכ ,םמוקממ םיפעומ םיצפח ולא תומצועב .ש/מ 15-20 תומצועב חור - תיתוחיטב אל חור תמצוע -
 .הביצי הניא חורה םע הכילההו חורה דגנ תכלל   

 םיטרופמה םינוירטירקל םאתהב ,הביבסב תוחורה תרבגה לע תעצומה תינכותה תעפשה תא גיצי הז קרפ
  :ןלהל

 

 תינאכמ תוחונ - 1 ןוירטירק

 םינוש םיינוריע םירוזאב חורה תומצועל רתומה ןמזה זוחא - 4.1 'סמ הלבט

 

 

 

 

 

 

 

 לגר יכלוה תוחיטב - 2 ןוירטירק

 םירוזאה לכב חור תמצועל רתומה ןמזה זוחא -4.2 'סמ הלבט
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 םייגולורואטמ םיאנת .2

 ."ןורציב ביבא לת" תנחת הנה םילקאה יאנת תא גצייל הרחבנש תיגולורואטמה הנחתה

 :םיירקיעה םינוויכה תעבראב חורה תוחיכשו המצע חותינ ןלהל

 .ברעמו חרזמ ,םורד ,ןופצ

 :הנשה תונוע יפל תוחור תנשוש 

 

 

 

 

 

 

 

 טסוגוא-ינוי :ץייק            

 ןמע תואיבמ ,ההובג תוחיכשב תויברעמ תוחור
 .השביו המח חור

 רבמבונ-רבמטפס :ויתס        

 תוחור ,גזוממ ריווא תואשונ תויברעמ-ןופצ תוחור
 .חלו רק ריווא תואיבמ תויחרזמ תוינשמ

 ראורבפ -רבמצד :ףרוח

 .תושביו תורק ,תוקזח תויברעמ-םורד תוחור
 .תוחלו תורק ,תושלח תויחרזמ-םורד תוחור

 יאמ-ץרמ :ביבא            

  .תושביו תורירק תויברעמ תוחור
 תושביו תורירק תויברעמ-ןופצ תוחור

 תוחלו תוקזח -הכומנ תוחיכשב תוימורד תוחור
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 :הקידבה ירוזא  תרדגה .3
 
 תוליעפה תיברמ .רחסמו םירוגמ רובע םניה עקרקה ידועיי רשאכ הבורקה התביבסו תעצומה ע"בתה הקדבנ

 לע הבישי ,הכילה :הרצק וא הכורא תוהשל תונוש תויוליעפל לגר יכלוה רובע תדעוימ ולא םיחטשב תננכותמה

  .םינבמ ןיב רבעמ וא אשדה

  .םיאצממה י"פע ונתניי )םינוירטירקב םירדגומש יפכ( םירוזאה ידועיי רובע םיננכתמל תוצלמה

 :םינושה םירוזאל םאתהב הקידבה תודוקנ ןלהל
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ןומיס רוזאה דועי

  דואמ הרצק הייהשל םירוזא

  ןיינבל הסינכ רוזא

  הבישיב תוהש רוזא

  רחסמ
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 חורה תייצלומיס .4

 :הקידבה חטשמ
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  תוחורה תיימדה תואצות

 תוחונ - ש"מ 6 לש חור תוריהמ •

 
  הקידבה תודוקנ

 הגירח זוחא
-תוריהממ רתומ
 היינש /'מ6

 הקידבה יאצממ

 הגירח ןיא 3%-0%. לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 15% ןיינבל תוסינכ 
 .ןוירטירקהמ

 הגירח ןיא 6%-0% לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 10% הבישיב תוהש 
 .ןוירטירקהמ

 הגירח ןיא .2%-0% לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 20% דואמ הרצק תוהש 
  .ןוירטירקהמ

 הגירח ןיא .1%-0% לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 15% רחסמ 
 .ןוירטירקהמ
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 תוחונ – היינשל 'מ 9 לש חור תוריהמ •

 
  הקידבה תודוקנ

 הגירח זוחא
-תוריהממ רתומ
 היינש /'מ9

 הקידבה יאצממ

 הגירח ןיא 1% דע לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 10% ןיינבל תוסינכ 
 .ןוירטירקהמ

 הגירח ןיא 1% דע לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 5% הבישיב תוהש 
 .ןוירטירקהמ

 הגירח ןיא 1% דע לש תוחיכשב תוחור ואצמנ 10% דואמ הרצק תוהש 
 .ןוירטירקהמ

 .ןוירטירקב הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל  10% רחסמ 
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 תוחיטב – ש"מ 15 לש חור תוריהמ •

 
  הקידבה תודוקנ

 הגירח זוחא
-תוריהממ רתומ

 היינש /'מ 15
 הקידבה יאצממ

 הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 1.5% ןיינבל תוסינכ 
 .ןוירטירקב

 הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 1.5% הבישיב תוהש 
 .ןוירטירקב

 הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 1.5% דואמ הרצק תוהש 
 .ןוירטירקב

 הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 1.5% רחסמ 
 .ןוירטירקב

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



                                                   מ"עב תומייקו הביבס חותיפ

 

 03-7733160 :ןופלט  ,42504 הינתנ )גלופ( ימורד ת.א 8800 ד.ת 'א 10 לארשי ירוביג בוחר -ישאר דרשמ

 

 תוחיטב – ש"מ 20 לש חור תוריהמ •

 

 
  הקידבה תודוקנ

 הגירח זוחא
-תוריהממ רתומ

 היינש /'מ20
 הקידבה יאצממ

 .ןוירטירקב הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 0.01% ןיינבל תוסינכ 

 .ןוירטירקב הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 0.01% הבישיב תוהש 

 .ןוירטירקב הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 0.01% דואמ הרצק תוהש 

 .ןוירטירקב הדימע שי .תוגירח תוחור ואצמנ אל 0.01% רחסמ 
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 תונקסמו םוכיס .5

 םירוגמ ינבמ 6 העיצמה .ביבא לת ברעמ םורדב תפי םחתמ תינכותב תעצומה תינכותב חורה הדש יוזיח השענ

  . CFD גוסמ ידממ תלת לדומ תועצמאב תומוק 8-18 ילעב

 רטמ 1.5 הבוגבו תוימוקמה תוחורה לש תויוחיכשל םאתהב תונוש תומצועב תוחור לע הססבתה לדומה תצרה 

 .2010-2015 םינשל ןורציב ביבא לת תנחת לש םיימלוג םינותנמ וחקלנ תוחורה ינותנ .םינוויכ 8-מ

 :הרצק וא הכורא תוהשל תונוש תויוליעפל לגר יכלוה רובע םידעוימ ע"בתב םיננכותמה רוביצה יחטש תיברמ

 ךכל םאתהבו לגר יכלוה תוחיטבו תוחונל םינוירטירקה יפ לע קדבנ רוזאה .םינבמה ןיב רבעמו הבישי ,הכילה

  .םירוזאה ידועיי רובע םיננכתמל תוצלמה ונתינ

 תוחונל םינוירטירקהמ תוגרוח רשא תוחור ואצמנ אל עקרקה תמוקב יכ םכסל ןתינ תוקידבה תואצותמ

 תייעב היופצ אל .הבישיל רוזאו הרצק תוהש ,םינבמל תוסינכל ל"נה םירוזאה דועי רובע לגר יכלוה תוחיטבו

  .תינכתה לובגב תוחורה ןותימל תוצלמה ןיא ,ךכיפלו שרגמה חטש לכב תוחור

 זוחא( חורה לש תרבטצמ תוחיכש לש םיכרעב ןנה תואצותה .היצלומיסה תואצות תוגצומ ןהלש הלבטב

 .ןוירטירקב ורדגוהש תונתשמ תוחור תומצוע יפל ,ועבקנש הקידבה תודוקנב )ןמזהמ

  רוזא

 ש/מ 20 ש/מ 15 ש/מ 9 ש/מ 6

 הגירח זוחא
 רתומ
 תוריהממ

 הקידבה יאצממ
 הגירח זוחא
 רתומ
 תוריהממ

 הקידבה יאצממ
 הגירח זוחא
 רתומ
 תוריהממ

 הקידבה יאצממ
 הגירח זוחא
 רתומ
 תוריהממ

 הקידבה יאצממ

 רוזא
 תוהשל
 הרצק

20% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

10% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

1.5% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

0.01% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

 רוזא
 תוסינכ
 םניינבל

%15 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

%10 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

1.5% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

0.01% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

 רוזא
 םיקסע
 רחסמו

%15 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

%10 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

1.5% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

0.01% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

 ירוזא
 תוהש
(תכשוממ
 תודעסמ
 ,תוחותפ
 תורכיכ
 ,תוינוריע

 )םיפ"צש

%10 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

%5 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

1.5% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

0.01% 
 דמוע
 לכב ןוירטירקב
 חותיפה חטש

 

  .ש/מ 20-ו ש/מ 15 לש תוריהמב תונכוסמ תוחורל םינוירטירקהמ הגירח האצמנ אל

 .)לגר יכלוה תוחונ( ש/מ 9-ו ש/מ 6 לש תוריהמב תוחורל םינוירטירקהמ הגירח האצמנ אל
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  2

  כללי  .1
  

לבחון  דוח  מטרת   היא  השפזה  מתנועאת  הרעש  בכביש  ת עת  ומקומיים  הראשיים  ים  תחבורה 
יפת  להסמוכים   חריףורח'  העל    אייזיק  לתת  ,  ובסביבה בפרויקט  הציבור  מבני  ו  מגוריםשימושי 

מכבישים וכן ממקורות הרעש הפוטנציאלים  למניעת מטרדי רעש  לפתרון  לתכנית    הנחיות והוראות
  . מתן הנחיות למניעת מטרדיםלסביבתושל מערכות אלקטרומכניות ופעילות המתוכננת בפרויקט  

והתקנות למניעת    הסביבה  הגנתהנדרשים ע''י המשרד לבהתייחסות לקריטריונים  בשלב ההקמה  
    .מפגעים בנושא רעש סביבתי

  .עיריית תל אביב יפוברשות לאיכות הסביבה המ''י הנחיות שהתקבלו נעשתה עפחו''ד זו 
  

  אקוסטיים קריטריונים .   2
  

 קריטריונים לרעש מכבישים 2.1
  

מאי  בהתאם   כבישים'',  של  אקוסטי  לתכנון  ''מתודולוגיה  ''המתודולוגיה'')   2011למסמך  (בהמשך 
של   עדכון  הבין  המהווה  הועדה  מ  -הנחיות  מכבישים  לרעש  קריטריונים  לקביעת    2/99  - משרדית 
''ההנחיות''), לה  (להלן  אקוסטיים  באמצעים  לנקוט  בה רעש    פחתתיש  קיימת  או  חדשה  מדרך 

גבוה מ' מחוץ למבנה    1  - במפלס הרעש החזוי  , כאשר  י במסגרת הליך סטטוטורימתוכנן שינוי פיז 
  Leq =  59 dB(A)  - (מגורים) ו  כמבנה ב'למבנים המוגדרים    Leq = 64 dB(A)של  מהקריטריון  

המוגדרים   א' למבנים  כ  כמבנה  המשמש  ציבור  חולים,  (מבנה  עם  בית  אבות  בית  הבראה,  בית 
  מחלקה סעודית, מוסד חינוך).  

במידה ולא ניתן לעמוד בקריטריונים המפורטים לעיל מחוץ לבניין, נדרש לבצע  עפ''י ''המתודולוגיה'',      
על אקוסטי  טיפול   - מיגון  במסגרת  אקוסטיים  באמצעים  לנקוט  או  אקוסטיים  קירות/סוללות  ידי 

(מיגון  ב הבניין  מהקריטריון,   דירתי)מעטפת  החריגה  ושיעור  הרעש  חישובי  לתוצאות  בהתאם 
  כדלהלן: 

  התקנת מזגן.  – dB(A) 2 – 0רמה א': חריגה של  - 
של   -  חריגה  ב':  ציריים    –  dB(A) 5 – 2רמה  בחלונות/דלתות  הזזה  חלונות/דלתות  החלפת 

 והתקנת מזגן.
מעל   -  חריגה  ג':  אמצעי  –  dB(A) 5רמה  בתוך  נקיטת  הרעש  שמפלס  כדי  אקוסטיים  חדר  ם 

 . בשעת השיא כאשר החלונות סגורים, dB(A) 40יהיה    מגורים 
  מבנה חינוך   ת כיתנדרש שב  על פי הנחיות של הרשות לאיכות הסביבה בעיריית תל אביב יפוכמו כן  

   במצב כנ''ל.  dB(A) 35 לא יעלה מפלס הרעש מעל 
כי (ת  יצוין  והבנייה  התכנון  תקנות  פי  התש''ף  כעל  (אקוסטיקה),  הבנייה)  נדרש   2019- ן 

    .לפחות Rw`=28 dB של שחלונות בחדרי מגורים יהיו בעלי כושר בידוד אקוסטי
  דרישות התקנות הנ''ל רלוונטיות למגורים בתוכנית הנדונה. 

 
  קריטריונים לרעש המותר עפ''י התקנות למניעת מפגעים  .22

  
  1990קריטריונים על פי התקנות למניעת מפגעים (רעש בלתי סביר), התש''ן   ) א

  
  .1עפ''י התקנות מפורטים בטבלה מס'  Leq  dB(A),מפלסי רעש המותרים ביחידות 

מפלסי   פתוחים.  הרעש  מקור  לכיוון  החלונות  כאשר  המבנה  בתוך  נקבעים  המותרים  המפלסים 
  ר בלבד ללא תרומת רעש הרקע במקום.הרעש המותרים מתייחסים לרעש הנובע מהמקו

ופעילות עסקים, כלי רכב  כגון: מערכות מכאניות, מתקנים  התקנות חלות על מקורות רעש שונים 
  רכבים. 25בחניונים מעל 

למעט זה שנמצא  ''ל אינן חלות על רעש מטוסים, תנועת כלי רכב בכבישים, ציוד בניה,  התקנות הנ
  ורכבות.  באתר בנייה דרך קבע
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  מפלסי רעש המותרים עפ''י התקנות למניעת מפגעים (רעש בלתי סביר), :    1טבלה מס'    
  1990  התש''ן                         

  
  מבנה א'  מבנה ב'  מבנה ג' מבנה ד' מבנה ה' 

לילה לילה יום  לילה יום לילה יום   משך הרעש  יום  לילה יום 
 70  55  55 50 45 שעות 9עולה על 
על   50  55  60  60  75  שעות    3עולה 

  9אך אינו עולה על  
 שעות

אך   55  60  65  65  80  שעה  על  עולה 
על   עולה    3אינו 

 שעות
70  40  40  40 35 דקות  30עולה על 
 85  70  70 65 60 דקות לשעה 15בין 
  30  -דקות ל  10בין    40  45  45  45  75

 דקות 
ל  5בין   65  70  75  75  90    15  - דקות 

 דקות 
ל  2בין   70  75  80  80  95    5  - דקות 

 דקות 
80  50  50  50 45 דקות  10 - פחות מ
 100  85  85 80 75 דקות  2 - פחות מ

  
  בניין המשמש כבית חולים, בית החלמה, בית הבראה, בית אבות או בית ספר.  –מבנה א' 
  בניין באזור מגורים בהתאם לתכנית לפי חוק התכנון והבניה.  –מבנה ב' 

ג'   יותר    –מבנה  או  ולאחד  מגורים  למטרות  משמשים  בו  שהמקרקעין  באזור  בניין 
  . מהשימושים הבאים: מסחר, מלאכה, בידור

  דירות מגורים באזור שהמקרקעין בו משמשים למטרות תעשיה, מסחר או מלאכה. –מבנה ד' 
בניין המשמש למטרת תעשיה, מסחר או מלאכה באזור שהמקרקעין בו משמשים    –מבנה ה'  

  למטרת תעשיה, מסחר או מלאכה. 
  

המותרים   המפלסים  בספקטרום,   בולט  טון  בעלי  רעשים  או  התקפיים  רעשים  של  במקרה 
  . 1מס  בטבלההמפורטים מהמפלסים  dB(A) 5 - פחותים ב

כן מאלה שבטבלה הנ''ל כקריטריון לרעש    dB(A) 5  - ניתן להתייחס למפלסים הגבוהים ב  ,כמו 
 5   - המותר בשטח פתוח בסמוך לבתים, תוך הנחה כי הפסד העברת רעש דרך חלון פתוח הנו  

dB(A)  .לפחות  
מפלסי הרעש נמדדים במרכזו של חדר בו נמצאים אנשים בדרך כלל, כאשר החלונות והדלתות  

  הפונים לעבר מקור הרעש פתוחים לרווחה.
מגורים במגדל מגורים ללא קומת מסחר ומבני  לתקנות הנ''ל ניתן להגדיר שימושים  עפ''י ה

כ בסביבה  ב'"מגורים  ותעסוקה    מגורים,  " מבנה  מסחר  עם  המעורב  כבבמבנה    -פרויקט 
'''. הקריטריונים לרעש המרבי א "מבנה    - יקט כ במבנה ציבורי בפרוי"מבנה ג''' והשימושים  

  מודגשים בטבלה הנ''ל. הרלוונטיים לפרויקט הנדון המותר 
  

התשנ''ג  ב)   רעש),  (מניעת  מפגעים  למניעת  התקנות  פי  על  נוספים                  1992קריטריונים 
  )2010(עדכון 
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אם  רעש שבתחום התוכנית,  מקורות  על  חלות  הנ''ל  פי התקנות  על  המוטלים  הרעש   האיסורים 
  באזור המגורים.גורם הפרעה או מטרד 

פעילות   בשטחים  של  עבור  מסעדות  קפה,  בתי  פאבים,  אירועים,  שמחות/גני  אולמי  כמו  עסקים 
הפרויקט במתחם  הצדדים  מכל  סגורים  שאינם  במבנים  או  לדרישות    ,פתוחים  גם  להתייחס  יש 

פעלת כלי נגינה, מקלט רדיו, רמקול, מגבר קול וכיוצא השל התקנות האוסר שירה, צעקה ו  3סעיף  
למחרת תחת כיפת השמיים   07:00  - ו  -   23:00ובין השעות    16:00  - ו  14:00באלה בין השעות  

ופן הגורם הפרעה או אינו סגור מכל צדדיו כלפי חוץ באשובמקום שאינו תחת כיפת השמיים, אולם  
  מטרד באזור מגורים.

  הסעיפים הרלוונטיים הנוספים בתקנות אלה עבור הפרויקט הנדון הם: 
  .המתייחס לשעות המותרות לפינו אשפה, עבודות פריקה וטעינה –.      טלטול מכלים 6סעיף 
  .המתייחס לפעילות מערכות כריזה –.      הודעות ופרסומת 7סעיף 
 מערכת אזעקה בנכס. .       9סעיף 

ומדחסים      .  11סעיף         מזגנים  קירור    –רעש  אוורור,  מיזוג,  מערכות  לפעילות  המתייחס 
לאוויר דחוס המותקנים במקומות פתוחים או אינם                           וקומפרסורים  

  סגורים מכל הצדדים. 
  
  חיזוי רעש מכבישים  .3
  

  מכבישים  לטים לחיזוי רעשקו 3.1
  

את הקולטי המייצגים  הרעש  מפלסי  לחיזוי  של  ה  ם  הו  מגוריםהשימושים  מתוכננים  הציבור  מבני 
הקולטים שנבחרו לצורך חיזוי  מיקום    .יםביותר לרעש מהכביש  ותפהחשונלקחו בחזיתות הבניין  

  להלן.   2מוצגים בטבלה מס' ואשר נלקחו מתוך תשריט הבינוי  TNMהרעש במודל 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    מכבישיםחיזוי רעש לצורך  קולטיםנתוני  : 2טבלה מס' 
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מיקום 

 SoundPLANמתוך מודל  1 מס' םמוצג בתרשי  TNM2.5לצורך החיזוי במודל  קולטי הרעשהבניינים ו
  .למטה

  

    TNM  - ב מיקום קולטים לחיזוי רעש מכבישים : 1תרשים מס'

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  חיזוי רעש מכבישםבסיס תכנוני למודל  . 3.2

  נתוני תנועה החזויים  13.2.

    קולט
  יעוד 

  תא  
  שטח

 קומות   חזית 
  

קריטריון  
לרעש 
  המותר, 
dB(A) 

R1 659  דרום מערבית400 ציבורי  
R2 659  צפון מערבית400ציבורי  
R3 864  צפון מערבית102מגורים  
R4 864  צפון מערבית102מגורים  
R5 64 8  צפון מערבית101מגורים  
R6 64 8  צפון דרומית101מגורים  
R7 64 8  צפון מערבית101מגורים  
R8 64 8  צפון מזרחית101 מגורים  
R9 64 18  צפון מזרחית100 מגורים  
R10 64 18  צפון מערבית 100 מגורים  
R11 64 18  צפון מזרחית 100 מגורים  
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  מכבישים הסמוכיםהצפויים המרביים האפשריים לצורך בצוע החישובים האקוסטיים של מפלסי הרעש 

המרביים החזויים במצב של    התנועה  שימוש בנפחיבהתאם למסמך ''המתודולוגיה''  עשה  נ  ,כנית ולת
בכביש חריף    יםתנועה  אייזיק  יפת,  הירח'  בשנת  בוקר  שיא  תנועה עפ  2030ד  עבשעת  תחזית  ''י 

 .שהתקבלו מיועץ תנועה של הפרויקט 2030לשנת ממודל ת''א של משרד תחבורה 
בהתאם לספירות    3%אחוז אוטובוסים נלקח    כמהירות המותרת.קמ''ש    50נלקחה:     נסיעהמהירות ה  

התנועה שנערכו באזור. יצוין כי בהתאם למודל התחבורה לא צפויה תנועה משמעותית ברח' אפלטון  
    ולכן רחוב זה לא נלקח במודל החיזוי. 

  למטה. 3מפורטים בטבלה מס' לצורך חיזוי הרעש  נפחי התנועה בכבישים
  

    TNM  - נפחי תנועה בכבישים לצורך מודל לחיזוי רעש ב:  3טבלה מס' 
  
  

  מכבישים מודל לחיזוי רעשהנחות  3.2.2

  
המקובלת    Sound PLAN essential 4.1נעשה בעזרת תוכנה מסוג   מפלסי הרעש  חיזוי ומיפוי    

  י המשרד להגנת הסביבה."ע
מ החיזוי  הפדר )(TNM2.5  Traffic Noise Modelסוג  מודל  הכבישים  רשות  של  לית   א, 

  ) והמקובלת על המשרד להגנת הסביבה. FHWAבארה''ב (

  .dB(A)  Leq ,המודל מפיק מפלסי רעש שעתיים ביחידות        
  במודל זה נלקחו בחשבון הנתונים הבאים:

  לעיל.  3בטבלה מס' נתוני התנועה החזויים כמפורט 

 ותצא מתוך מע'   הבינוי של הפרויקטכנית  ת והקולטים מתבססים על    , הכבישיםהמבנים  קוםמי
GIS ת עירוני . 

 של המבנים.    ותקומכל ב ותגובה הקולטים מעל פני הקרקע נלקח ע''מ לייצג דיר 

   היאהקרקע בחשבון  החישובקשה(קרקע     Hard Soilמסוג     שהובאה  החמרת  לצורך   ( 
   .וכמומלץ במתודולוגיה

 בכל הכבישים סעה יסוג המ– Average. 

  

 כביש

  מספר  
  נתיבים 

 ראשיים    

מהירות  
  נסיעה 

 (קמ"ש) 

  יםקל

97%  

 

אוטובוסים 

3%  

 

  סה''כ 

 כלי רכב

  1234  37 1197  50  2  יפת לצפון  

  226  7  219  50  2  יפת לדרום 

  אייזיק חריף  

  כיוונים   2
2  50  121  4  

125  
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   SoundPLAN  - מודל תלת ממדי ב :2תרשים מס'  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  כבישיםמ חיזוי מפלסי הרעשתוצאות   3.3

עם ציון   Leq, dB(A)ביחידות    TNMעל פי מודל  המרביים בקולטים  הרעש  מפלסי  תוצאות חיזוי        
להלן. כמו כן מפלסי רעש החזויים בקולטים בכל    4מס'  טבלה  מוצגות בחריגה הצפויה מקריטריון  

    הנ''ל. 1מס' בתרשים   וצגיםהקומות מ

  

  

  

  החזויים בקולטים ללא מיגון אקוסטי מרביים מפלסי רעש : 4טבלה מס' 

  

תא    יעוד  קולט
  שטח

  קומה   חזית 
  

מפלס 
רעש 
  חזוי,

 קריטריון, 
dB(A) 

חריגה 
  מקריטריון 

 59/64 
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dB(A)  
 

dB(A)  
 

R1 0.1  59  59.1  1 דרום מערבית400 ציבורי  
R2 5.8  59  64.8  1 צפון מערבית 400 ציבורי  
R31.1  64  65.1  1 צפון מערבית 102 מגורים  
R41.1  64  65.1  1 צפון מערבית 102 מגורים 
R51.0  64  65.0  1 צפון מערבית 101 מגורים  
R61.1  64  65.1 1 צפון דרומית 101 מגורים  
R71.1  64  65.1  1 צפון מערבית 101 מגורים  
R864  59.0  1 צפון מזרחית 101  מגורים   -  
R964  50.8  4 צפון מזרחית 100  מגורים   -  
R1064  49.3 3-4 צפון מערבית100  מגורים   -  
R1164  50.0 4 צפון מזרחית100  מגורים   -  

  
    ודרישות למיגון דירתי  בכבישים מתנועהמסקנות מתוצאות חיזוי רעש   3.4

  
בני  מגורים  המערבית של בנייני  צפון  בחזית    dB(A) 64  לרעש המותר  חריגה מקריטריון  צפויה    3.4.1

    . dB(A) 1 - כ עד של  שיעור ב רח' יפתהסמוכים ל עם קומה מסחרית קומות  8
  

ת של  ות ודרום מערביובחזיתות צפון מערבי  dB(A) 59צפויה חריגה מקריטריון לרעש המותר     3.4.2
בן   ציבור  יפת    6מבנה  לרח'  הסמוך  עד  בקומות  מערבית    dB(A) 6  -כשיעור  צפון  בחזית 

עם קו ראיה לרח'   ת ו ת וצפון מזרחיובחזיתות דרום מערבי  dB(A) 3עם חריגה עד    ותליווגב
    .יפת

  
  .  dB(A)/59 64 צפויה חריגה מקריטריון לאבכל הקומות שאר החזיתות של הבניינים הנ''ל ב 3.4.3
תוצאות מדידות הרעש הקיים שבוצעו בגבולות הפרויקט למפלסי הרעש החזויים תואמים  יצוין כי    

יפו שהוצגה באתר  מתחבורה  מפת הרעש  מנתוני  יותר  נמוכים  וכן   אביב  תל  עיריית     GISשל 
רק''ל קו  תכנית  נמצאים כיום (טרם בצוע  רח' יפת  נים הסמוכים להמתוכנ  יםמבנהרוני לפיה  יהע

של    אדום) חשיפה  מתנועה  לדעתנו  לכן    .dB(A) 70 – 65באזור  הרעש  מפלס  ירידת  צפויה 
  באזור זה בעתיד. 

  
רמת הפחתת  /רתיינקבעו דרישות למיגון האקוסטי הד  להבטיח מיגון אקוסטי ראוי לפרויקט  ע''מ  3.4.4

עד  מגורים  ה  בחדרי  מהכבישיםת הרעש  תהפחביא לשת  י מעטפת המבנה"הרעש המינימאלית ע
  dB(A) 35עד    400ציבורי בתא שטח  הובכיתות לימוד במבנה    dB(A) 40   -מ   נמוכה  הלרמה  
  :חלון סגור עםבמצב 

של  צפון  הבחזית   שטח  מערבית  בתאי  מגורים  שטח    101-102מבני  בתא  ציבורי   400ומבנה 
     . dB(A) 30  - :בכל הקומותרח' יפת הפונה אל 

                   . dB(A) 27    - : בכל הקומות ל"בחזיתות הדרומית והצפונית של הבניינים הנ
הנ הבניינים  של  העורפית  וב"בחזית  שטח  ל  בתא  מגורים  והחזיתות:   100בניין  הקומות           בכל 

25 dB(A) .  
  
חדרי שינה בבנייני מגורים חלונות  מומלץ של  "הנרתי  ירמת המיגון הדלעל מנת לעמוד בדרישת    3.4.5

או  ''קיפ''  לפתיחה    יהיו  זה  אל כביש  ההפונמערבית  צפון  בחזית  רח' יפת  הסמוכים לוכיתות לימוד  
קיפ בלבד  ''דרי  אקוסטי''  איכות  שווה  של     תאו  אקוסטי  בידוד  כושר   STC = 30 dBשיבטיחו 

  לפחות. 
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  חלון התקנת חלונות בעלי פתיחה עילית (דרי קיפ), המאפשרים אינדקס הפחתת רעש גבוה כאשר  
סגור. פתיחה עילית מבוקרת מאפשרת הכנסת אוויר צח לדירה, במצב כאשר חלון פתוח ומספקת  

  . - dB(A) 5 – 3  -כושר בידוד אקוסטי של כ
כל נדרש ש  2019- על פי תקנות התכנון והבנייה (תכן הבנייה) (אקוסטיקה), התש''ף  כמו כן  

    .לפחות Rw`=28 dB של אקוסטי יהיו בעלי כושר בידוד  בפרויקט חלונות בחדרי מגורים 
   

  כנית לעניין מיגון דירתי והוראות התהצעה ל 3.4.6
  
     -יש לקבוע: מכבישים בהם נדרש מיגון דירתי נגד רעש השימושים עבור כל     

האקוסטי המיגון  מגורים  פרטי  משרדיםלחדרי  עובי  וציבור  תעסוקה/ ,  החלונות,  סוג  לרבות   ,
יקבעו על ידי יועץ אקוסטי בהתאם לפרטי   ,וסוג הזכוכית, טיפול אקוסטי בארגזי תריסים  וכו'

  היתר הבנייה. תכנון לבשלב  המבנה
, תוך עמידה  לעילשנקבעו  כושר הפחתת הרעש של מעטפת המבנה לא יהיה נמוך מהערכים    

  2019- תקנות התכנון והבנייה (תכן הבנייה) (אקוסטיקה), התש''ף ב
  
  קט בפרויבחלק המסחרי ממערכות מכאניות ופעילויות הנחיות להפחתת רעש . 4
  

 ת דרוש כתנאים למתן היתרי בניה ורישיונולהלן  הנחיות כלליות ותיאור אמצעים עקרוניים שיש ל  4.1
הרעש    עסק רמות  את  להפחית  מנת  השונים  על  בשימושים  לרבות  בתחום  מפעילות  התכנית, 

על    לשימושים בקומות המסחר שימושים על  ובסביבה    שכנים ציבור  מבני  ומבני המגורים  כהגנה 
מגורים   רגישושל  עצמו    יםציבור  בפרויקט  רעש  לרעש  ומטרדי  הפרעות  רעש  ולמנוע  ממקורות 
    לעיל. 2.2כמפורט בסעיף מס'  1992  - ו 1990מוגדר בתקנות משנת שכפי  פוטנציאלים

  
  קרקעי -חניון התת המערכות האוורור של   24.

           
 אוורור   מפוחימתכנית מערכת האוורור של החניונים תכלול תכנון אמצעים אקוסטיים למניעת רעש   

דרך תעלות ופירים החוצה וכן בתוך החניון. מומלץ למקם את המפוחים המרעישים בתוך    יםהעובר
בדרי לעמוד  מנת  על  הנדרשת  רעש  הפחתת  בעלי  קול  במשתיקי  ושימוש  סגורים  שות  חדרים 

  ). 1990,( התקנות לרעש בלתי סביר 
להרחיק   ינ  ככליש  פתחי  את  מגוריםי שניתן  מבנייני  החניונים  של  אוויר  ופליטת  וממקומות   קה 

שבקרבתם עלולים לעבור אנשים. זאת על מנת למנוע מטרדי רעש ממפוחים וכן מפעילות מכוניות 
  בתוך החניונים, לדיירים ולעוברים ושבים. 

    dB(A) 65   בתוך חניון ומעל  dB(A) 70מפלס רעש מרבי מפעילות מפוחים לא יעלה מעל  שנדרש  
  ים ובחצרות.   רמעבלמפתחי האוורור הסמוכים   מ' 1חק במר

  
  , קירור ואוורוראוויר המערכת מיזוג   34.

  
מיזוג   מוצביםמתקני  אשר  הגג  האוויר  ועל  פתוחים  כגון  במקומות  יחידות  ,  קירור,  מגדלי  מפוחים, 

  . ולגרום מטרד רעש לשכנים בסביבה מיזוג אוויר עלולים לפועל בכל  שעות היממה
  להלן הנחיות עקרוניות לתכנון אקוסטי של מערכת המיזוג:      

להפחית מנת  בתוך  ה את    על   הנ''ל  מהציוד  הסמוכיםרעש  בבניינים  מגורים  המפלסים   חדרי  עד 
התש''ן   סביר),  בלתי  (רעש  מפגעים  למניעת  התקנות  פי  על  יש    1990המותרים  מכך  פחות  ואף 

בשלב    לנקוט שתבצענה  אקוסטית  לתכנית  בהתאם  המתאימים  ובאמצעים  בנייה  כנון  תהיתר 
  המפורט. 

כוללים   האפשריים  האקוסטיים  שקט,  האמצעים  ציוד  מכונותבחירת  חדרי  ומעטפות   יעודים  בניית 
מסביב   ך, שימוש בקירות מיסוכולל אמצעי השתקה  המתוכננים מבחינה אקוסטית  אקוסטיות סגורות

  קי קול ביניקה ובפליטת אוויר וכו'. ציוד ומשתי ל
  למנוע קו ראייה ממתקני מערכות המיזוג כלפי בניינים סמוכים. מומלץ 
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  :מפלס הרעש מהמערכות יוגבל 
ציבורים   יםבחזית מבנdB(A) 50   -בחזית דירות מגורים ו  dB(A) 55  -בשעות היום ל  - 

 לרעש,   יםהרגיש
ל -  הלילה  נקבעו   ה  ימפלס.  מגורים   דירות בחזית    dB(A) 45  -בשעות  הנ''ל  רעש 

  במעבר הרעש מן החוץ אל הפנים.  dB(A) 5בהנחה, שחזית מבנה מנחיתה 
ובמדידות   פי התקנות  בפועל  רעש  הבמידה  על  המותרים  רעש  ממפלסי  חריגות  לנקוט    יש יימצאו 

  עפ''י הנחיות יעוץ אקוסטי.   באמצעים נוספים להפחתת הרעש
  

  אשפה  ני דחס  44.
                                                             

שר ניתן לסגירה עם  או בתוך חדר מיועד אבמרתף  בעדיפות הראשונה    ןדחסהיש לתכנן את מיקום  
ווצר צל אקוסטי להנחת רעש של  יכך שי,  שכניםה  לשימושיםתריס גלילה ללא קו ראייה למגורים או  

20 dB(A)  .לפחות  
לנקוט  במידה   מומלץ  התקנות  פי  על  המותרים  רעש  ממפלסי  חריגות  יימצאו  רעש  ובמדידות 

  באמצעים נוספים להפחתת הרעש או להגביל את שעות הפעילות לשעות היום בלבד.
  

  טורים להספקת חשמל במצבי חירום אגנר 54.
  

ש  הגנראהגנרמומלץ  בחדרי  יותקנו  כגון   ,טוריםאטורים  יעילים  אקוסטיים  באמצעים  שימוש  תוך 
וכו' עפ אוויר, דלתות מבודדות  ופליטת  יניקה  ולפתחי  גזים  פליטת  לצינורות  קול  י תכנית  "משתיקי 

טורים לא תעלה רמת הרעש  אעת פעולת הגנרש . מומלץ שבשתוגש בשלב היתר הבנייה  אקוסטית
מ  1במרחק    dB(A) 70על   ל מ'  וחוץ  האוורור שלהם    מגורים   דירות  ותבחזית  dB(A) 45  -פתחי 

  . בבניינים השכנים
  
   פריקה וטעינה  י אזור 64. 
  
  נפילת ארגזים,  דפיקות, ,  לנסיעה אחורה  זמזמים,  רעשים מפעילות הפריקה כוללים תנועת משאיות     

וכו'של  דיבור  קולות   להפריע    ,אנשים  במיוחד  עלולים  השכנים  ובלילה.למגורים  המנוחה    בשעות 
  מ'.   7במרחק  dB(A) 75 - 65מפלסי הרעש האופייניים באזור הפריקה  עלולים להגיע עד 

מומלץ       הפרויקט  במבני  השכנים  לדיירים  סביר  בלתי  רעש  מטרד  למנוע  מנת  אזור  על  לתכנן 
ד שבין בצעו בשעות היום בלבשל משאיות ספקים ת  טעינה/ת הפריקהופעולפריקה/טעינה במרתף.  

לרבות רעש מזמזמים    ,  בשעות הלילהמשאיות  המטרד רעש מפעילות    על מנת למנוע  7:00  -   22:0
  לנסיעה לאחור. 

  
  בפרויקט פעילות עסקים  4.7

  
   דנס לא מועדונים,  כגון  רועשת,  מוסיקה  משמעי  עסקים  פתיחת  לאפשר  וכו' - מומלץ  בארים 

ובלילה.    המאוחר  הערב  בשעות  לעבוד  מסעדותהאמורים  קפה,  בתי  מסוג  תותר    בעסקים 
בצוע תנאים להשמעת מוסיקה במסגרת הליך רישוי  שהשמעת מוסיקת רקע שקטה בלבד ויידר

    .לרבות במגורים השכנים כך שלא ישמע רעש של מוסיקה מחוץ לכותלי העסק, העסק
 עסקים.מחוץ לכותלי ה התקנת רמקולים /מערכות כריזההשימוש ב על  אסור יש ל   
 יעמדו בדרישות לרמות הרעש ואופן ההתקנה המותרות על    עסקים/מערכות אזעקה במפעלים

 .1992של התקנות משנת  9פי סעיף 
 

   ערכות המכאניות ופעילות בחלק המסחרי בפרויקט הצעה להוראות התכנית בנושא מ  8.4
  

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



  11

ינקטו כל אמצעי אקוסטיים   , לרבות קומות המסחר בפרויקטומערכות המכאניות  המבנה  בתכנון של  
בהנדרשים   הפוטנציאליים  הרעש  מקורות  מכל  השכנים  לשימושים  הרעש  מטרד  פרויקט  למניעת 

  ).  1992), (1990ע''פי הנחיות של יועץ אקוסטי ע''מ לעמוד בדרישות התקנות ( 
בשלב הוצאת היתר לבנייה תוגש חו''ד אקוסטית מיועץ האקוסטי (כנספח לתכנית הבקשה) כולל  

רשות  כל מקורת הרעש הפוטנציאליים לבדיקה ואישור ההנחיות ופתרונות למניעת מטרד רעש מ
  לאיכות הסביבה בעיריית תל אביב יפו. 

  
  מניעת רעש בשלב עבודות ההקמה   . 5

  
  הגבלות שעות העבודה     15.
  

יקט (מפעילות  הצפויים מפעילות בשלב הקמת הפרו  על מנת לצמצם ככל האפשר את מידת המטרדים
למגורים   וכו')   בנייה  ציוד  טרקטורים,  כבדים,  עפר  העבודה בסביבהמובילי  שעות  על  להקפיד  יש   ,

התשנ''ג   רעש),  (מניעת  מפגעים  למניעת  בתקנות  שמוגדר  כפי  (עדכון   5סעיף    1992המקובלות 
2010(.  

הבנייה לצורכי חפירה,  בניה או כיוצא באלו יש בין אסור ''להפעיל ציוד מכני באתר  הנ''ל על פי התקנות             
  למחרת ובימי מנוחה''. 19:00 -  07:00השעות 

  
  מציוד בנייה  מפלסי הרעש על  גבלותה 25.
  

התקנות למניעת  מפגעים (רעש בלתי  , יעמדו בדרישות  בנייהמפלסי הרעש אשר יוצרו על ידי הציוד ה
  .1979 -סביר מציוד בניה), התשל''ט 

שיופעל במהירות   מהציוד  מ'   15והוא יימדד במרחק של    dB(A) 80מפלס הרעש המרבי המותר הנו  
  המרבית לפי הוראות היצרן.

צוע  על מנת לצמצם ככל האפשר את מידת המטרדים הצפויים מפעילות ציוד הבנייה יש להקפיד על בי
  העבודה בתקופה קצרה ככל שניתן. 

  
  הרעש מאתר הבנייה  יהגבלות על  מפלס     35.

  
בהתאם להמלצת המשרד להגנת הסביבה, מפלסי הרעש הנוצרים בעת ההקמה מכל הציוד הפועל בו 

יחרגו ממפלסי הרעש המרביים המותרים   לא  (רעש  זמנית באתר הבנייה  למניעת מפגעים  בתקנות 
מטר מחוץ לחלונות של המבנים   1  -כפי שנמדד ב    , dB(A) 20, בתוספת  1990בלתי סביר), התש''ן  

  שעות ביום.  9' , כאשר משך הרעש עולה על במחוץ לחדר מגורים במבנה  dB(A) 70דהיינו הסמוכים, 
  

  רעש בשלב ההקמה מניעת הצעה להוראות התכנית בנושא  45.
  

בשלב בקשה להיתר הבנייה למרתפים תוגש חו''ד האקוסטית לנושא מניעת רעש בשלב ההקמה  
ינקטו כל אמצעים למניעת מטרדי הרעש    . יפותל אביב  בעיריית  רשות לאיכות הסביבה  לבדיקת ה

בחירת   לאתר,  מסביב  זמני  גדר  הקמת  לרבות  הגישה,  ובדרכי  הבנייה  באתר  מפעילות  לשכנים 
  דרכי גישה למשאיות העפר המרוחקים ככל הניתן מבתים ואחרים עפ''י הנחיות של יועץ האקוסטי.  

  
  

  
  יכום ס . 6

  
האקוסטי,   התכנון  במהלך  הנ''ל  והמלצות  ההנחיות  כל  שתבצענה  רעש בתנאי  מטרד  ייגרם  לא 

פעילות מלשכנים  צפוי מטרד רעש בלתי סביר והפרעה  תחבורה לשימושים בפרויקט ולא  תנועת  מ
  בפרויקט ומעבודות הקמה.  ומערכות 

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



  12

  
  

  
  
  
  

  בכבוד רב,
  
 
 
  

  אלכס צוקרמן                         
  מהנדס אקוסטיקה                        

  
  

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



73 

 

 סקר אסבסט  -3נספח 

 

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון

www.m-israel.co.il: אתר אינטרנט

support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

185יפת 

יפו

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות
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:פרטים כלליים. 1

מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 185יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

. באמצעות קבלן אסבסט מורשה בלבדפ החוק להתבצע"חייבת ע, כל פעולה של פירוק צינורות האסבסט

:א"פרטי המבנים בהם אותר חמ. 2

.א אינו מהווה מפגע אסבסט ואין חובה להסירו או לנקוט בכל פעולה אחרת"במצב הנוכחי החמ

.צינורות העשויים אסבסט צמנט'  מ24-כ כ"סה,  צמנט-א באתר מסוג אסבסט"אותר חמ

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

:עיקרי הממצאים ומסקנה

:תרשים האזור. א

עזרה ובצרון

צ

צינור אסבסט  

צינור אסבסט  

2' עמ
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:א"תאור של המבנים מכילי חמ. ב

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

מגוריםמגורים

צינור אסבסטצינור אסבסט

לא קייםלא קיים

' מ12- כ' מ12-כ

' מ9-כ' מ9-כ

איןאין

איןאין

:א"חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 3

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

תקיןתקין

תקיןתקין

איןאין

איןאין

כןכן

לא רלוונטילא רלוונטי

.(בדיקות צובר)לא נלקחו דוגמאות לאנליזה . ב

מגע , מגרש משחקים)גישה לתלמידים 

('וכו, יד

האם יש רטיבות בתוך המבנה 

(אינדיקציה ללוחות פגומים על הגג)

סדוקים או /לוחות תקינים או שבורים

.פרט. שרופים

קצוות הלוחות/מצב שולי

לוחות שחוקים ומתפוררים

שברי לוחות על הקרקע

לוחות צבועים

האם הגגות מכוסים בחזזית

, חינוך)שימוש מבנה מכיל אסבסט 

, תעשייה, מגורים, משרדים, מחסן

('מוסד ציבורי וכד

, סככה פתוחה, גגות)מופע אסבסט 

('פנימי וכד/קיר חיצוני

הערכת שטח גגות עשויים אסבסט 

(ר"מ)צמנט 

('מ)מרחק המבנה ממבנים אחרים 

:א"החמ/ מצב הלוחות . א

.א"אין באתר מוצרים נוספים המכילים חמ. ג

קיום קשר ישיר בין לוחות אסבסט 

לחלל המבנה

3' עמ
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:הנחיות טיפול ותחזוקה- א "חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 4

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

:תמונות. 5

תמונת סככת האסבסט הקיים בנכס. ב

(פרט מיקומם)תיקון סדקים בודדים 

הסרת כל הלוחות במבנה והחלפתם 

בחומר שאינו מכיל אסבסט

:תמונות חזיתיות של המבנים. א

משני צדדי הלוחות במקרה )צביעה 

(שניתן

החלפת חלק מהלוחות בחומר לא מכיל 

(לוחות ומיקום מדויק' פרט מס)אסבסט 

חזית המבנה

2צינור אסבסט 1צינור אסבסט 

4' עמ
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מידע כללי על אסבסט צמנט

מסקנות ופעולות נדרשות

:תיאור האתר

.צינורות האסבסט באתר אינם מהווים מפגע אסבסט ואין כל חובה בנקיטת פעולות כלשהן

.צמנט מורשה-באמצעות קבלן אסבסטיש לבצע את העבודה , במידה ומסיבה כלשהי מעוניינים להסיר את האסבסט

ולכן אינו מחוייב בנקיטת פעולות תחזוקה , פ החוק למניעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק"ע, האתר אינו נכלל בהגדרת מבנה ציבורי

.(ב"כגון צביעה וכיו)לחוק  (א)8המפורטות בסעיף 

?מהו אסבסט צמנט

.  ( סיבי אסבסט10%-לרוב כ)צמנט הוא מוצר המכיל תערובת של אסבסט ומלט במצב קשיח -אסבסט

לא , לא מרוסק, לא שבור, אסבסט צמנט אינו מהווה סכנה לבריאות כל עוד הוא במצב שלם ולא מתפורר במגע ידני, לפי המידע הקיים

.ליטוש שיוף וכדומה, קידוח, ניסור, שבירה: ואין מבצעים בו עבודות הגורמות לריחוף אבק כגון, שרוף

.מרוסק או שבור במידה ניכרת, כל עוד הוא אינו שרוף, כהגדרתו בחוק" מפגע אסבסט"אינו מהווה צמנט -אסבסט, על כן

:תיאור הממצאים

.צינורות האסבסט מצויים במצב תקין

.' מ24-אורכם של צינורות האסבסט כ

. יפו, 185יפת ' המבנה משמש למגורים ומצוי ברח

:מופעי אסבסט

.שני צינורות אסבסט

5' עמ
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אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון
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support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

187יפת 

יפו

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות
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:פרטים כלליים. 1

מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 187יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

. באמצעות קבלן אסבסט מורשה בלבדפ החוק להתבצע"חייבת ע, כל פעולה של פירוק צינור האסבסט

:א"פרטי המבנים בהם אותר חמ. 2

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

:עיקרי הממצאים ומסקנה

:תרשים האזור. א

עזרה ובצרון

.א אינו מהווה מפגע אסבסט ואין חובה להסירו או לנקוט בכל פעולה אחרת"במצב הנוכחי החמ

.צינור העשוי אסבסט צמנט'  מ12-כ כ"סה,  צמנט-א באתר מסוג אסבסט"אותר חמ

צ

צינור אסבסט  

2' עמ
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:א"תאור של המבנים מכילי חמ. ב

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

מגורים

צינור אסבסט

לא קיים

' מ12-כ

' מ9-כ

אין

אין

:א"חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 3

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

תקין

תקין

אין

אין

כן

לא רלוונטי

.(בדיקות צובר)לא נלקחו דוגמאות לאנליזה . ב

:א"החמ/ מצב הלוחות . א

.א"אין באתר מוצרים נוספים המכילים חמ. ג

קיום קשר ישיר בין לוחות אסבסט 

לחלל המבנה

מגע , מגרש משחקים)גישה לתלמידים 

('וכו, יד

האם יש רטיבות בתוך המבנה 

(אינדיקציה ללוחות פגומים על הגג)

סדוקים או /לוחות תקינים או שבורים

.פרט. שרופים

קצוות הלוחות/מצב שולי

לוחות שחוקים ומתפוררים

שברי לוחות על הקרקע

לוחות צבועים

האם הגגות מכוסים בחזזית

, חינוך)שימוש מבנה מכיל אסבסט 

, תעשייה, מגורים, משרדים, מחסן

('מוסד ציבורי וכד

, סככה פתוחה, גגות)מופע אסבסט 

('פנימי וכד/קיר חיצוני

הערכת שטח גגות עשויים אסבסט 

(ר"מ)צמנט 

('מ)מרחק המבנה ממבנים אחרים 

3' עמ
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:הנחיות טיפול ותחזוקה- א "חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 4

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

לא נדרש

לא נדרש

לא נדרש

לא נדרש

:תמונות. 5

משני צדדי הלוחות במקרה )צביעה 

(שניתן

החלפת חלק מהלוחות בחומר לא מכיל 

(לוחות ומיקום מדויק' פרט מס)אסבסט 

:תמונות חזיתיות של המבנים. א

תמונת סככת האסבסט הקיים בנכס. ב

(פרט מיקומם)תיקון סדקים בודדים 

הסרת כל הלוחות במבנה והחלפתם 

בחומר שאינו מכיל אסבסט

חזית המבנה

צינור אסבסט 

4' עמ
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מידע כללי על אסבסט צמנט

מסקנות ופעולות נדרשות

:תיאור האתר

.צינור האסבסט באתר אינו מהווה מפגע אסבסט ואין כל חובה בנקיטת פעולות כלשהן

.צמנט מורשה-באמצעות קבלן אסבסטיש לבצע את העבודה , במידה ומסיבה כלשהי מעוניינים להסיר את האסבסט

ולכן אינו מחוייב בנקיטת פעולות תחזוקה , פ החוק למניעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק"ע, האתר אינו נכלל בהגדרת מבנה ציבורי

.(ב"כגון צביעה וכיו)לחוק  (א)8המפורטות בסעיף 

?מהו אסבסט צמנט

.  ( סיבי אסבסט10%-לרוב כ)צמנט הוא מוצר המכיל תערובת של אסבסט ומלט במצב קשיח -אסבסט

לא , לא מרוסק, לא שבור, אסבסט צמנט אינו מהווה סכנה לבריאות כל עוד הוא במצב שלם ולא מתפורר במגע ידני, לפי המידע הקיים

.ליטוש שיוף וכדומה, קידוח, ניסור, שבירה: ואין מבצעים בו עבודות הגורמות לריחוף אבק כגון, שרוף

.מרוסק או שבור במידה ניכרת, כל עוד הוא אינו שרוף, כהגדרתו בחוק" מפגע אסבסט"אינו מהווה צמנט -אסבסט, על כן

:תיאור הממצאים

.צינור האסבסט מצוי במצב תקין

.' מ12-אורכו של צינור האסבסט כ

. יפו, 187יפת ' המבנה משמש למגורים ומצוי ברח

:מופע אסבסט

.צינור אסבסט

5' עמ
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אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון

www.m-israel.co.il: אתר אינטרנט

support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

189יפת 

יפו

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



:פרטים כלליים. 1

מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 189יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

. באמצעות קבלן אסבסט מורשה בלבדפ החוק להתבצע"חייבת ע, כל פעולה של פירוק צינור האסבסט

:א"פרטי המבנים בהם אותר חמ. 2

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

:עיקרי הממצאים ומסקנה

:תרשים האזור. א

עזרה ובצרון

.א אינו מהווה מפגע אסבסט ואין חובה להסירו או לנקוט בכל פעולה אחרת"במצב הנוכחי החמ

.צינור העשוי אסבסט צמנט'  מ12-כ כ"סה,  צמנט-א באתר מסוג אסבסט"אותר חמ

צ

צינור אסבסט  

2' עמ
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:א"תאור של המבנים מכילי חמ. ב

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

מגורים

צינור אסבסט

לא קיים

' מ12-כ

' מ9-כ

אין

אין

:א"חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 3

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

תקין

תקין

אין

אין

כן

לא רלוונטי

.(בדיקות צובר)לא נלקחו דוגמאות לאנליזה . ב

:א"החמ/ מצב הלוחות . א

.א"אין באתר מוצרים נוספים המכילים חמ. ג

קיום קשר ישיר בין לוחות אסבסט 

לחלל המבנה

מגע , מגרש משחקים)גישה לתלמידים 

('וכו, יד

האם יש רטיבות בתוך המבנה 

(אינדיקציה ללוחות פגומים על הגג)

סדוקים או /לוחות תקינים או שבורים

.פרט. שרופים

קצוות הלוחות/מצב שולי

לוחות שחוקים ומתפוררים

שברי לוחות על הקרקע

לוחות צבועים

האם הגגות מכוסים בחזזית

, חינוך)שימוש מבנה מכיל אסבסט 

, תעשייה, מגורים, משרדים, מחסן

('מוסד ציבורי וכד

, סככה פתוחה, גגות)מופע אסבסט 

('פנימי וכד/קיר חיצוני

הערכת שטח גגות עשויים אסבסט 

(ר"מ)צמנט 

('מ)מרחק המבנה ממבנים אחרים 

3' עמ
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:הנחיות טיפול ותחזוקה- א "חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 4

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

לא נדרש

לא נדרש

לא נדרש

לא נדרש

:תמונות. 5

משני צדדי הלוחות במקרה )צביעה 

(שניתן

החלפת חלק מהלוחות בחומר לא מכיל 

(לוחות ומיקום מדויק' פרט מס)אסבסט 

:תמונות חזיתיות של המבנים. א

תמונת סככת האסבסט הקיים בנכס. ב

(פרט מיקומם)תיקון סדקים בודדים 

הסרת כל הלוחות במבנה והחלפתם 

בחומר שאינו מכיל אסבסט

חזית המבנה

צינור אסבסט צינור אסבסט 

4' עמ
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מידע כללי על אסבסט צמנט

מסקנות ופעולות נדרשות

:תיאור האתר

.צינור האסבסט באתר אינו מהווה מפגע אסבסט ואין כל חובה בנקיטת פעולות כלשהן

.צמנט מורשה-באמצעות קבלן אסבסטיש לבצע את העבודה , במידה ומסיבה כלשהי מעוניינים להסיר את האסבסט

ולכן אינו מחוייב בנקיטת פעולות תחזוקה , פ החוק למניעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק"ע, האתר אינו נכלל בהגדרת מבנה ציבורי

.(ב"כגון צביעה וכיו)לחוק  (א)8המפורטות בסעיף 

?מהו אסבסט צמנט

.  ( סיבי אסבסט10%-לרוב כ)צמנט הוא מוצר המכיל תערובת של אסבסט ומלט במצב קשיח -אסבסט

לא , לא מרוסק, לא שבור, אסבסט צמנט אינו מהווה סכנה לבריאות כל עוד הוא במצב שלם ולא מתפורר במגע ידני, לפי המידע הקיים

.ליטוש שיוף וכדומה, קידוח, ניסור, שבירה: ואין מבצעים בו עבודות הגורמות לריחוף אבק כגון, שרוף

.מרוסק או שבור במידה ניכרת, כל עוד הוא אינו שרוף, כהגדרתו בחוק" מפגע אסבסט"אינו מהווה צמנט -אסבסט, על כן

:תיאור הממצאים

.צינור האסבסט מצוי במצב תקין

.' מ12-אורכו של צינור האסבסט כ

. יפו, 189יפת ' המבנה משמש למגורים ומצוי ברח

:מופע אסבסט

.צינור אסבסט

5' עמ
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אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון

www.m-israel.co.il: אתר אינטרנט

support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

מבנה מגורים
יפו, 191יפת 

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות
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:פרטים כלליים

:מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 191יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמבנה מגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

.במבנה  (חומר מכיל אסבסט)א "לא אותר חמ

.(חומר מכיל אסבסט)א "לא אותר חומר החשוד כחמ, בוצעה סריקה פנימית וחיצונית בנכס

:ממצאים

:תמונות המבנים

:הערות

עזרה ובצרון

כניסת המבנהחזית המבנה

2' עמ
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אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון

www.m-israel.co.il: אתר אינטרנט

support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

193יפת 

יפו

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות
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תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



:פרטים כלליים. 1

מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 193יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

. באמצעות קבלן אסבסט מורשה בלבדפ החוק להתבצע"חייבת ע, כל פעולה של פירוק סככת צינורות האסבסט

:א"פרטי המבנים בהם אותר חמ. 2

.א אינו מהווה מפגע אסבסט ואין חובה להסירו או לנקוט בכל פעולה אחרת"במצב הנוכחי החמ

.צינורות העשויים אסבסט צמנט'  מ24-כ כ"סה,  צמנט-א באתר מסוג אסבסט"אותר חמ

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

:עיקרי הממצאים ומסקנה

:תרשים האזור. א

עזרה ובצרון

צ

צינור אסבסט  

צינור אסבסט  

2' עמ

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית
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:א"תאור של המבנים מכילי חמ. ב

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

מגוריםמגורים

צינור אסבסטצינור אסבסט

לא קייםלא קיים

' מ12- כ' מ12-כ

' מ9-כ' מ9-כ

איןאין

איןאין

:א"חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 3

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

תקיןתקין

תקיןתקין

איןאין

איןאין

כןכן

לא רלוונטילא רלוונטי

.(בדיקות צובר)לא נלקחו דוגמאות לאנליזה . ב

מגע , מגרש משחקים)גישה לתלמידים 

('וכו, יד

האם יש רטיבות בתוך המבנה 

(אינדיקציה ללוחות פגומים על הגג)

סדוקים או /לוחות תקינים או שבורים

.פרט. שרופים

קצוות הלוחות/מצב שולי

לוחות שחוקים ומתפוררים

שברי לוחות על הקרקע

לוחות צבועים

האם הגגות מכוסים בחזזית

, חינוך)שימוש מבנה מכיל אסבסט 

, תעשייה, מגורים, משרדים, מחסן

('מוסד ציבורי וכד

, סככה פתוחה, גגות)מופע אסבסט 

('פנימי וכד/קיר חיצוני

הערכת שטח גגות עשויים אסבסט 

(ר"מ)צמנט 

('מ)מרחק המבנה ממבנים אחרים 

:א"החמ/ מצב הלוחות . א

.א"אין באתר מוצרים נוספים המכילים חמ. ג

קיום קשר ישיר בין לוחות אסבסט 

לחלל המבנה

3' עמ
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:הנחיות טיפול ותחזוקה- א "חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 4

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

:תמונות. 5

תמונת סככת האסבסט הקיים בנכס. ב

(פרט מיקומם)תיקון סדקים בודדים 

הסרת כל הלוחות במבנה והחלפתם 

בחומר שאינו מכיל אסבסט

:תמונות חזיתיות של המבנים. א

משני צדדי הלוחות במקרה )צביעה 

(שניתן

החלפת חלק מהלוחות בחומר לא מכיל 

(לוחות ומיקום מדויק' פרט מס)אסבסט 

חזית המבנה

2צינור אסבסט 1צינור אסבסט 

4' עמ
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מידע כללי על אסבסט צמנט

מסקנות ופעולות נדרשות

:תיאור האתר

.צינורות האסבסט באתר אינם מהווים מפגע אסבסט ואין כל חובה בנקיטת פעולות כלשהן

.צמנט מורשה-באמצעות קבלן אסבסטיש לבצע את העבודה , במידה ומסיבה כלשהי מעוניינים להסיר את האסבסט

ולכן אינו מחוייב בנקיטת פעולות תחזוקה , פ החוק למניעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק"ע, האתר אינו נכלל בהגדרת מבנה ציבורי

.(ב"כגון צביעה וכיו)לחוק  (א)8המפורטות בסעיף 

?מהו אסבסט צמנט

.  ( סיבי אסבסט10%-לרוב כ)צמנט הוא מוצר המכיל תערובת של אסבסט ומלט במצב קשיח -אסבסט

לא , לא מרוסק, לא שבור, אסבסט צמנט אינו מהווה סכנה לבריאות כל עוד הוא במצב שלם ולא מתפורר במגע ידני, לפי המידע הקיים

.ליטוש שיוף וכדומה, קידוח, ניסור, שבירה: ואין מבצעים בו עבודות הגורמות לריחוף אבק כגון, שרוף

.מרוסק או שבור במידה ניכרת, כל עוד הוא אינו שרוף, כהגדרתו בחוק" מפגע אסבסט"אינו מהווה צמנט -אסבסט, על כן

:תיאור הממצאים

.צינורות האסבסט מצויים במצב תקין

.' מ24-אורכם של צינורות האסבסט כ

. יפו, 193יפת ' המבנה משמש למגורים ומצוי ברח

:מופעי אסבסט

.שני צינורות אסבסט

5' עמ
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אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון

www.m-israel.co.il: אתר אינטרנט

support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

195יפת 

יפו

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות

תכנית 507-0802983 09/08/2021 09:46:18 נספח סביבה ונוף נספח סביבתי לתכנית

תינכתל יתביבס חפסנ ףונו הביבס חפסנ 09:46:18 09/08/2021 507-0802983 תינכת



:פרטים כלליים. 1

מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 195יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

. באמצעות קבלן אסבסט מורשה בלבדפ החוק להתבצע"חייבת ע, כל פעולה של פירוק סככת צינורות האסבסט

:א"פרטי המבנים בהם אותר חמ. 2

.א אינו מהווה מפגע אסבסט ואין חובה להסירו או לנקוט בכל פעולה אחרת"במצב הנוכחי החמ

.צינורות העשויים אסבסט צמנט'  מ24-כ כ"סה,  צמנט-א באתר מסוג אסבסט"אותר חמ

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

:עיקרי הממצאים ומסקנה

:תרשים האזור. א

עזרה ובצרון

צ

צינור אסבסט  

צינור אסבסט  

2' עמ
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:א"תאור של המבנים מכילי חמ. ב

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

מגוריםמגורים

צינור אסבסטצינור אסבסט

לא קייםלא קיים

' מ12- כ' מ12-כ

' מ11-כ' מ11-כ

איןאין

איןאין

:א"חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 3

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

תקיןתקין

תקיןתקין

איןאין

איןאין

כןכן

לא רלוונטילא רלוונטי

.(בדיקות צובר)לא נלקחו דוגמאות לאנליזה . ב

מגע , מגרש משחקים)גישה לתלמידים 

('וכו, יד

האם יש רטיבות בתוך המבנה 

(אינדיקציה ללוחות פגומים על הגג)

סדוקים או /לוחות תקינים או שבורים

.פרט. שרופים

קצוות הלוחות/מצב שולי

לוחות שחוקים ומתפוררים

שברי לוחות על הקרקע

לוחות צבועים

האם הגגות מכוסים בחזזית

, חינוך)שימוש מבנה מכיל אסבסט 

, תעשייה, מגורים, משרדים, מחסן

('מוסד ציבורי וכד

, סככה פתוחה, גגות)מופע אסבסט 

('פנימי וכד/קיר חיצוני

הערכת שטח גגות עשויים אסבסט 

(ר"מ)צמנט 

('מ)מרחק המבנה ממבנים אחרים 

:א"החמ/ מצב הלוחות . א

.א"אין באתר מוצרים נוספים המכילים חמ. ג

קיום קשר ישיר בין לוחות אסבסט 

לחלל המבנה

3' עמ
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:הנחיות טיפול ותחזוקה- א "חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 4

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסטצינור אסבסט

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

לא נדרשלא נדרש

:תמונות. 5

תמונת סככת האסבסט הקיים בנכס. ב

(פרט מיקומם)תיקון סדקים בודדים 

הסרת כל הלוחות במבנה והחלפתם 

בחומר שאינו מכיל אסבסט

:תמונות חזיתיות של המבנים. א

משני צדדי הלוחות במקרה )צביעה 

(שניתן

החלפת חלק מהלוחות בחומר לא מכיל 

(לוחות ומיקום מדויק' פרט מס)אסבסט 

חזית המבנה

2צינור אסבסט 1צינור אסבסט 

4' עמ
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מידע כללי על אסבסט צמנט

מסקנות ופעולות נדרשות

:תיאור האתר

.צינורות האסבסט באתר אינם מהווים מפגע אסבסט ואין כל חובה בנקיטת פעולות כלשהן

.צמנט מורשה-באמצעות קבלן אסבסטיש לבצע את העבודה , במידה ומסיבה כלשהי מעוניינים להסיר את האסבסט

ולכן אינו מחוייב בנקיטת פעולות תחזוקה , פ החוק למניעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק"ע, האתר אינו נכלל בהגדרת מבנה ציבורי

.(ב"כגון צביעה וכיו)לחוק  (א)8המפורטות בסעיף 

?מהו אסבסט צמנט

.  ( סיבי אסבסט10%-לרוב כ)צמנט הוא מוצר המכיל תערובת של אסבסט ומלט במצב קשיח -אסבסט

לא , לא מרוסק, לא שבור, אסבסט צמנט אינו מהווה סכנה לבריאות כל עוד הוא במצב שלם ולא מתפורר במגע ידני, לפי המידע הקיים

.ליטוש שיוף וכדומה, קידוח, ניסור, שבירה: ואין מבצעים בו עבודות הגורמות לריחוף אבק כגון, שרוף

.מרוסק או שבור במידה ניכרת, כל עוד הוא אינו שרוף, כהגדרתו בחוק" מפגע אסבסט"אינו מהווה צמנט -אסבסט, על כן

:תיאור הממצאים

.צינורות האסבסט מצויים במצב תקין

.' מ24-אורכם של צינורות האסבסט כ

. יפו, 195יפת ' המבנה משמש למגורים ומצוי ברח

:מופעי אסבסט

.שני צינורות אסבסט

5' עמ
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אשדוד, 18ירושלים ' שד

08-8568869:  פקס08-8568858: טלפון

www.m-israel.co.il: אתר אינטרנט

support@m-israel.co.il: ל"דוא

סקר אסבסט

197יפת 

יפו

י חברת מחשבת ישראל"בוצע ע

49569. ר.מ, סוקר אסבסט, עוזי כהן:באמצעות
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:פרטים כלליים. 1

מזמין הסקרמבנה מגורים:שם האתר

1:מספר המבניםיפו, 197יפת :כתובת

ימימה תמיראיש קשרמגורים:מהות המבנה

054-5353077:טלפון07/06/20:תאריך ביצוע

עוזי כהן:שם הסוקרדיירים:משתמש בנכס

49569:רישיון' מסלבקשת המזמין:סיבת ביצוע

.חדר דודים והחצר, חיבורי צנרת, ארונות חשמל, מעקות, לרבות סריקת גגות, בוצעה סריקה של המבנה וסביבתו

. באמצעות קבלן אסבסט מורשה בלבדפ החוק להתבצע"חייבת ע, כל פעולה של פירוק צינור האסבסט

:א"פרטי המבנים בהם אותר חמ. 2

בדיקת הימצאות ומצב אסבסט במבנה

:עיקרי הממצאים ומסקנה

:תרשים האזור. א

עזרה ובצרון

.א אינו מהווה מפגע אסבסט ואין חובה להסירו או לנקוט בכל פעולה אחרת"במצב הנוכחי החמ

.צינור העשוי אסבסט צמנט'  מ12-כ כ"סה,  צמנט-א באתר מסוג אסבסט"אותר חמ

צ

צינור אסבסט  

2' עמ
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:א"תאור של המבנים מכילי חמ. ב

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

מגורים

צינור אסבסט

לא קיים

' מ12-כ

' מ9-כ

אין

אין

:א"חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 3

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

תקין

תקין

אין

אין

כן

לא רלוונטי

.(בדיקות צובר)לא נלקחו דוגמאות לאנליזה . ב

:א"החמ/ מצב הלוחות . א

.א"אין באתר מוצרים נוספים המכילים חמ. ג

קיום קשר ישיר בין לוחות אסבסט 

לחלל המבנה

מגע , מגרש משחקים)גישה לתלמידים 

('וכו, יד

האם יש רטיבות בתוך המבנה 

(אינדיקציה ללוחות פגומים על הגג)

סדוקים או /לוחות תקינים או שבורים

.פרט. שרופים

קצוות הלוחות/מצב שולי

לוחות שחוקים ומתפוררים

שברי לוחות על הקרקע

לוחות צבועים

האם הגגות מכוסים בחזזית

, חינוך)שימוש מבנה מכיל אסבסט 

, תעשייה, מגורים, משרדים, מחסן

('מוסד ציבורי וכד

, סככה פתוחה, גגות)מופע אסבסט 

('פנימי וכד/קיר חיצוני

הערכת שטח גגות עשויים אסבסט 

(ר"מ)צמנט 

('מ)מרחק המבנה ממבנים אחרים 

3' עמ
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:הנחיות טיפול ותחזוקה- א "חמ/ לוחות אסבסט צמנט . 4

5סככה /מבנה4סככה /מבנה3סככה /מבנה2סככה /מבנה1סככה /מבנה

צינור אסבסט

לא נדרש

לא נדרש

לא נדרש

לא נדרש

:תמונות. 5

משני צדדי הלוחות במקרה )צביעה 

(שניתן

החלפת חלק מהלוחות בחומר לא מכיל 

(לוחות ומיקום מדויק' פרט מס)אסבסט 

:תמונות חזיתיות של המבנים. א

תמונת סככת האסבסט הקיים בנכס. ב

(פרט מיקומם)תיקון סדקים בודדים 

הסרת כל הלוחות במבנה והחלפתם 

בחומר שאינו מכיל אסבסט

חזית המבנה

צינור אסבסט 

4' עמ
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מידע כללי על אסבסט צמנט

מסקנות ופעולות נדרשות

:תיאור האתר

.צינור האסבסט באתר אינו מהווה מפגע אסבסט ואין כל חובה בנקיטת פעולות כלשהן

.צמנט מורשה-באמצעות קבלן אסבסטיש לבצע את העבודה , במידה ומסיבה כלשהי מעוניינים להסיר את האסבסט

ולכן אינו מחוייב בנקיטת פעולות תחזוקה , פ החוק למניעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק"ע, האתר אינו נכלל בהגדרת מבנה ציבורי

.(ב"כגון צביעה וכיו)לחוק  (א)8המפורטות בסעיף 

?מהו אסבסט צמנט

.  ( סיבי אסבסט10%-לרוב כ)צמנט הוא מוצר המכיל תערובת של אסבסט ומלט במצב קשיח -אסבסט

לא , לא מרוסק, לא שבור, אסבסט צמנט אינו מהווה סכנה לבריאות כל עוד הוא במצב שלם ולא מתפורר במגע ידני, לפי המידע הקיים

.ליטוש שיוף וכדומה, קידוח, ניסור, שבירה: ואין מבצעים בו עבודות הגורמות לריחוף אבק כגון, שרוף

.מרוסק או שבור במידה ניכרת, כל עוד הוא אינו שרוף, כהגדרתו בחוק" מפגע אסבסט"אינו מהווה צמנט -אסבסט, על כן

:תיאור הממצאים

.צינור האסבסט מצוי במצב תקין

.' מ12-אורכו של צינור האסבסט כ

. יפו, 197יפת ' המבנה משמש למגורים ומצוי ברח

:מופע אסבסט

.צינור אסבסט

5' עמ
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