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 :כניות נלוותת
 

 5350-03תכנית מס' 
 

 : נספחים
 
 

   1 א"תמ  הנחיות  -  אביב תל עיריית  שטחי עבור התכנון  במינהל המתגבשות  ההמלצות אימוץ: 1נספח  
 

 ס"מ  40חישוב ספיקה לקו קיים : 2נספח  
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 9518630-507תכנית מס' 

 75-71התחדשות דרך השלום  4809תא/מק/

 נספח ניקוז 

 כללי  .1

תכנית להתחדשות עירונית במתכונת פינוי בינוי, במתחם הרחובות דרך השלום, דרך יצחק רבין ורחוב עמישב  

 . 9במזרח העיר בתחום רובע 

 . 5000להתחדשות עירונית ותואמת את תכנית המתאר תא/ התכנית נמצאת באזור 

  250  –יחידות מסחריות בקרקע, ובנייה של כ  8 –יח"ד וכ   96מבני רכבת בני  3התכנית מציעה פינוי והריסה של 

 קומות  15-ו  8,9מבני מגורים בני   4  –ב  חדשות  יח"ד

ודרך הגבורה, שפ"פ המשמש כרחבה עירונית  בנוסף מציעה התכנית חזית מסחרית רציפה לאורך דרך השלום 

 בפינת הרחובות וכן שטח מבונה עבור מבני ציבור במבנה הצפוני במתחם. 

הרחבות דרכים לרחוב עמישב ולדרך השלום וזיקות   תמייצרהתכנית מגדירה לאורך הרצועה הדרומית שצ"פ וכן 

 דרך המתחם.   ןביניה הנאה נרחבות למעבר 

 
 

 מצב קיים  .2

 ת באגן היקוות מקומי בשטח רשות ניקוז ירקון.התכנית ממוקמ 

 . נחל איילון )נתיבי איילון(זרימת הנגר היא לכיוון מערב, אל 

 ס"מ המתנקז צפונה.  60ברחובות השלום פינת יצחק רבין קיימים קולטנים וקו ניקוז בקוטר  

 שהתקבלו מהעירייה. ברחובות עמישב ויצחק רבין קיימים קולטנים שאינם מופיעים בנתונים 

 מציג את סכמת זרימת הנגר:  (1)איור מס'   האיור הבא
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 כיוון זרימת הנגר – 1איור 

 

 האיור הבא מציג קולטן שממוקם באזור התכנית:

 
 שלוםהקולטנים ברחוב  – 2איור 

 

גבול 
 התכנית 

איילון
תיבי 

נ
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 1תמ"א  .3

ואינה נמצאת באזור המוגדר כרגיש להחדרת מי    התכנית אינה נמצאת בגבולות עורקי ניקוז ופשטי הצפה

 .כפי שהוגדרו בתמ"א נגר עילי

 

,  1 א"תמ הנחיות - אביב תל עיריית שטחי עבור התכנון  במינהל המתגבשות ההמלצות אימוץ  "על פי מסמך
דונמים, יוצעו פתרונות בעלי פוטנציאל יישום   5בתכנית מעל : "(1)ראה נספח  תל אביב העירוניאגף התיעול  

מנפח הנגר היממתי בתחומה במצב המוצע. ככל שלא צוין   75%לעמידה ביעד נפח הנגר לניהול של לפחות 
 ".1:50אחרת, התייחסות לספיקה או נפח תכן של נגר בנספח תהיה לתקופת חזרה של 

לניצול מי נגר בתחום לבחינת התכנות דו"ח הידרוגיאולוגי )מי תהום( וזיהום קרקע יש לוודא קיום של לפני ביצוע, 

 התכנית. 

 

 הידרולוגיה  .4

 עוצמות גשם:  •

עוצמות הגשם נקבעו בהתאם למסמך "עדכון בסיס נתוני עוצמות הגשם בישראל וקביעת עוצמות גשם תכן כפרמטר 

 ( 2016ת תחבורה" )רפי הלוי/שמואל ארבל, מרץ בסיסי לתכנון ניקוז מערכו

 עד נתונים כולל עדכון הרושמות הגשם בתחנות קצרים זמן לפרקי בישראל הגשם עוצמות נותחו ,זה מחקר במסגרת

 השרות של קיצוניים גשם סקירת אירועי על התבססה המרחבית ההכללה עוצמות, נתוני ניתוח על בנוסף ,2014 שנת

 נתוני מתוך שחושבו גשם עוצמות ועל שונות העננים בסופות גשם ם"ממכ הגשם פריסת של נתונים על המטאורולוגי,

 .קיצון סופות באירועי זרימה

מחשבים  1%, לכן, את עוצמת הגשם בהסתברות מישור החוף והכרמל, 6לפי מסמך זה שטח התוכנית נמצא באזור  

 על פי המשוואה הבאה:  

0.55-765.6T%=1I 

I –   ,עוצמת הגשם 

T –   ,זמן הריכוז 

 על פי המסמך, על מנת לחשב את עוצמות הגשם בהסתברויות השונות, נקבעו מקדמי מעבר.

 :2%להלן דוגמה לחישוב עוצמת הגשם בהסתברות 

2%* Kp1%= I2%I 

K –  2%לעוצמת גשם בהסתברות   1%מקדם מעבר מעוצמת גשם בהסתברות . 

 : 6להלן נוסחאות מקדמי המעבר אזור 

 

0.031-= 0.9667T2%pK 

0.077-= 0.9182T5%pK 

0.129-= 0.9269T10%pK 

0.129-= 0.7601T20%pK 

 

 תקופת חזרה שהתקבלו עבור ההסתברויות השונות:  –עקומי משך הגשם 
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 6עקום משך גשם תקופת חזרה לאזור  – 3איור 

 

 

 ספיקות  •

  1ספיקות התכן חושבו בשיטה הרציונלית, שיטה זו נותנת תוצאות טובות עבור אגני היקוות קטנים בשטח של עד  

 קמ"ר. 4-5עבור אגנים גדולים יותר בשטח של עד  קמ"ר, אך ניתן לעשות בה שימוש גם 

   מקדם נגר, עוצמת גשם ושטח האגן. שלושה פרמטרים עיקריים: בשיטה זו נלקחים בחשבון

𝑄 = 𝐶𝐼𝐴 

Q -  מק"ש( 1%בהסתברות ספיקת התכן( 

C -  היחס בין עובי הגשם לנפח הנגר – ספיקת שיא מקדם 

I -  ריכוז )מ"מ/שעה( עוצמת גשם בהסתברות תכן לזמן 

A - )שטח אגן ההיקוות )קמ"ר 

 

 מקדמי ספיקת השיא   •

לצורך אפיון תכסית וסיווגה לצרכים הידרולוגיים נעשה שימוש טבלאות מקדמי נגר המופיעות במדריך לתכנון  

 טבלאות מטה. , ראה 1ובניה משמרת נגר עילי 

 
 .2004המדריך לתכנון ובניה משמרת נגר עילי" של משרד הבינוי והשיכון, אוקטובר " 1
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 מקדמי נגר עבור שימושים  – 1טבלה 
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 : טבלת מקדמי נגר עבור סוגי קרקעות 2טבלה 
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 מקדמי הנגר עבור השימושים השונים  – 3טבלה 

 
סוג 

/   המשטח
 הסתברות

שטח  
מרוצף 

לא  ל
 מרתף

קרקע 
 מבנים גינון/חשופה

שטח  /תכסית
מעל   מרוצף

 מרתף

גן 
 משחקים/גינון 

 מעל מרתף 

מקדם 
 Cנגר 

1% 0.70 0.30 0.80 0.89 0.30 

2% 0.67 0.27 0.77 0.86 0.27 

5% 0.63 0.23 0.73 0.82 0.23 

10% 0.60 0.20 0.70 0.79 0.20 

 
 לפני ואחרי בינוי  שטח התכניתאת שימושי הקרקע עבור  המציג ההבא  ההטבל

 שימושי קרקע לפני אחרי בינוי  – 4טבלה 

קרקע  לא מרתף לשטח מרוצף  סוג המשטח
שטח  /תכסית מבנים גינון/חשופה

 מעל מרתף  מרוצף
  גן משחקים/גינון

 מעל מרתף 
 0% 0% 37% 56% 8% שטח לפני בינוי  

 10% 19% 41% 15% 6% שטח אחרי בינוי  

 
 לפני ואחרי בינוי עבור ההסתברויות השונות הטבלה הבאה מציגה את מקדם הנגר  

 מקדמי הנגר שנקבעו בתכנית  – 5טבלה 

 

 
 מקדם נגר משוקלל 

1% 2% 5% 10% 

 0.41 0.45 0.48 0.51 לפני בינוי 

 0.53 0.56 0.59 0.62 אחרי בינוי 

 

 זמני הריכוז  •

 קצרים. אגני ההיקוות קטנים ביותר וזמני הריכוז 

 דקות.  10במתחמי הבינוי, נקבע זמן ריכוז 

 

 חישוב ספיקה על פי השיטה הרציונלית  •

 חישוב ספיקה על פי הנוסחה הרציונלית  – 6טבלה 

 A I[mm/hr] Q[m^3/sec] אגן

[km^3] 1% 2% 5% 10% 1% 2% 5% 10% 
לפני  
 0.11 0.13 0.16 0.19 148.61 165.94 194.22 215.78 0.006 בינוי

אחרי  
 0.13 0.16 0.20 0.23 148.61 165.94 194.22 215.78 0.006 בינוי
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 חישוב נפחי נגר לוויסות  •

 נפח נגר דרוש לניהול מחושב באמצעות מחשבון לניהול נגר של מינהל התכנון. 

   - מתבסס על ארבעה נתוני בסיס )קלט(חישוב נפח הנגר במחשבון 

 . אזורים המוגדרים מראש  40 -מיקום התכנית באחד מ  -

 . שטח התכנית -

 . שטח בנוי בתכנית -

 . סוג קרקע -

 

 .  (4)מוצג באיור  תל אביב – 25  מיקום התכנית לפי מפת המחשבון הוא אזור מס'

 מ"מ.   145.8המוגדר במחשבון עבור אזור זה הוא  2%להסתברות של  עובי הגשם

 

 

 מפת אזורי גשם, מחשבון מינהל התכנון - 4איור 
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 ההתייחסות לשטח בנוי במחשבון נעשית באופן בינארי: שטח בנוי ושטח לא בנוי.  

 וכו'.  גגות, כבישים , כדוגמתאטוםהינו בנוי שטח 

 מסוג קרקעות אלוביות חמריות וגלי.    E1סוג הקרקע בתכנית 

 עבור המחשבון, השטח הבנוי נלקח כשטח הכולל את הבניין וגג המרתף.

 . מ"ק 456לפי המחשבון, נפח הנגר היומי הדרוש לניהול בשטח התכנית הינו 

 . 5תוצאות המחשבון מופיעות באיור 

 

 תוצאות המחשבון, נפח דרוש לניהול  - 5איור 

 

 סיכום והמלצות  .5
 

 מ"ק ליום.  456על פי מחשבון מינהל התכנון, נפח הנגר הדרוש לניהול הינו 

 נפח זה מחייב ומהווה תנאי להיתר בנייה. 

 :לניהול נגר בתחום התכניתלהלן מוצגות דרכים מומלצות 

 מאגר תת קרקעי מחלחל:  .א

או  של מנשה ברוך  HIDROBOXמסוג מאגר תת קרקעי מחלחל, מומלץ לבצע באזורים ללא מרתף 

 .ש"ע

 460 –בצורה זו ניתן לאגום כ מ',  2.10-ובגובה של כ  מ"ר 219 –בשטח של כ  יבוצע  המאגר הנ"ל

 מ"ק.
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 אל מאגר זה יחוברו צינורות מי הגשמים.

 יהיה באמצעות חלחול משטח התחתית.  ריקון המאגר התת קרקעי

לקידוחי חלחול על מנת להגביר את נפח החלחול )חיבור   כמו כן מומלץ לחבר את המאגר הנ"ל

 לקידוחי חלחול בכפוף לדו"ח היתכנות של הידרוגיאולוג ולאישור רשות המים(. 

, בכפוף  חלאל המאגר התת קרקעי המחללנתב את הנגר העילי בצורה מרוכזת  בנוסף לכך, מומלץ 

 . לאישור רשות המים

כלל הנגר הנכנס למאגר התת קרקעי המחלחל יעבור תחילה בשוחת סינון בעלת פתח לתחזוקה  

 וניקיון. 

צינור, כך שעודפי הנגר  ת הניקוז העירונית באמצעות המאגר התת קרקעי המחלחל יחובר למערכ 

 יוזרמו למערכת העירונית. 

 )בצד הצפון מערבי(.  בתכנית הניקוז מוצג לביצוע איגום תת קרקעי מחלחל  האזור המומלץ

האיורים הבאים מציגים דוגמא למאגר תת קרקעי מחלחל ולאופן כניסת המים אליו, כפי שתואר  

 לעיל. 

 

 דיבות "מנשה ברוך"של ובא HIDROBOXמסוג  דוגמת למאגר תת קרקעי מחלחל – 6 איור
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 במאגר תת קרקעי מחלחלסכמת זרימה   - 7איור 

 קידוחי חלחול: .ב

בתכנית הניקוז.   כמוצגבמרבית שטח התכנית מתוכנן חניון תת קרקעי, לכן יש לתכנן קידוחי חלחול 

 הידרוגאולוג. דו"ח היתכנות של קידוחי החלחול יבוצעו בתכנון המפורט בהתאם להנחיות יועץ קרקע ו

 וף לאישור רשות המים.ניתן לבצע את קידוחי החלחול בכפ 

 ימוקמו בתחתית מערכת האיגום התת קרקעית ובשטח הגינון המחלחל. הקידוחים 

 אין לחבר מי מרפסות לקידוחי החלחול. 

מ' לפחות בין קידוח חלחול לקיר מרתף, או על פי   3על פי הנחיות התאגיד יש לשמור מרחק של 

 הנחיות קונסטרוקטור ויועץ קרקע.

מכל סיבה שהיא שלא ניתן לחלחל מי נגר לאקוויפר, אזורי האיגום ישמשו להשהיה  במידה ויקבע  

 וויסות בלבד. 

 קידוחים לפחות, כיוון שעם השנים יעילות הקידוח יורדת.  2יש לבצע 

 קידוחי החלחול לא נכנסו לחישוב נפחי הוויסות בשלב זה.

 . לעיל 7סכמת הזרימה במערכת המשלבת קידוחי חלחול מוצגת באיור 

 

 גגות כחולים .ג

 על גבי הגגות השונים בתכנית ניתן לבצע גג כחול. 

 גג כחול מאפשר איגום והשהייה ראשוניים עבור הנגר המגיע לגג. 

 מ"מ גשם ליום,   30-תחת ההנחה כי יריעה יכולה לקלוט כ 

 משטח כלל הגגות בתכנית: 80%נעשה חישוב לנפח האיגום המתקבל על גבי הגג עבור 
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 החישוב מוצגות בטבלה מטה. תוצאות 

 ניקוז הגג הכחול וכן עודפי הנגר יופנו למערכת איגום תת קרקעית. 

 שטח הגג הכחול עשוי להתעדכן בהתאם לתכנון המפורט.

  

 נפח איגום יומי על גג כחול   – 7טבלה 

 אחוז שטח הגג הזמין לטובת גג כחול 
  ]%[ 

 שטח הגג הכחול 
 ]מ"ר[  

 נפח איגום יומי 
 ]מ"ק[  

0%8  1,400 24  

 

 האיור הבא מציג דוגמא למבנה הגג הכחול )האיור באדיבות "בניין צומח"(. 

 

 

 

 אלמנטים אפשריים נוספים לפתרונות ניקוז: .ד

 

 שוחת שטח מוקפת חצץ - 8איור 
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 תעלה לקליטת נגר  - 9איור 

 סיכום: 

, נפח זה עומד  עם מאגר תת קרקעי מחלחל   מ"ק 460בשטח התכנית ניתן לנהל נגר בנפח של לפחות  -

 )גם ללא גגות ירוקים/כחולים(.  בדרישות המחשבון

 מסך שטח הגגות.  80%-יפו יתוכנן גג ירוק/כחול בשטח שלא יפחת מ -ע"פ הנחיית עיריית תל אביב  -

 . מ"ק 42נפח האיגום היומי שניתן לנהל בשיטה זו הינו 

נית, ע"פ הצעת עורכי התכנית, באמצעות שיטות  סה"כ נפח האיגום הניתנים לניהול בשטח התכ 

 מ"ק.  502לעיל הינם   ו טרהניהול שפו

מדרישות ניהול הנגר של   כל עוד נפח כולל לא יפחת תנים לשינוי בהתאם לתכנון המפורטיהנפחים נ 

 המחשבון.

מכל בנייה תת קרקעית או על קרקעית  בניה נקייה   15%יפו יש להשאיר -ע"פ הנחיית עיריית תל אביב  -

 חיפוי אטום )לרבות ריצוף ו/או ריצוף "מחלחל"(.מכל   הופנוי

חיפוי אטום  מכל  המכל בנייה תת קרקעית או על קרקעית ופנוי נקייה שטח  התכנית המתוכנן לבניה 

 . משטח התכנית, לפיכך התכנון עומד בדרישת העירייה %15הינו  ,"מחלחל"( )לרבות ריצוף ו/או ריצוף

 

 המלצות כלליות: 

 מפרט הקידוחים ומספרם ייקבע בתכנון מפורט לביצוע, בין היתר כתלות בממצאי הקרקע בשטח.  .א

בתחום   לחלחוללבחינת התכנות דו"ח הידרוגיאולוגי )מי תהום( וזיהום קרקע יש לוודא קיום של  .ב

 התכנית, לפני ביצוע. 
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יש להיוועץ עם מתכנן קונסטרוקציה וביסוס לגבי מרחקי בטיחות של קידוחי חלחול מרכיבים   .ג

 קונסטרוקטיביים. 

 תכנית ניהול הנגר והניקוז תבוצע בתכנון המפורט, בשלב הפיתוח.   .ד

 וח יאושרו במחלקת ההנדסה בעירייה. תכניות הפית .ה

מערכת הניקוז תופרד ממערכת הביוב. כמו כן שטחי ההחדרה לתת הקרקע יהיו נמוכים ממפלס פתחי   .ו

 . הביוב

 מטר מעל רום המדרכות והפיתוח.   0.2של הבתים יהיה מינימום  0.00רום  .ז

קרקעי המחלחל נמוך מרום  בשלב התכנון המפורט יש לוודא כי רום גלישת העודפים מהמאגר התת  .ח

 הכניסה לחניון התת קרקעי, על מנת למנוע גלישת עודפים אל החניון התת קרקעי. 

בשלב התכנון המפורט יש למקם קולטנים ותעלות עם רשת לקליטת הנגר העילי ולניקוז פני השטח,   .ט

 גרש. ולחברם למאגר התת קרקעי המחלחל )בכפוף לאישור רשות המים( או למוצא הניקוז של המ

 ס"מ יספיק לספיקה של פתרון מאגר השהייה. 40ע"פ חישוב הידראולי קו קיים בקוטר  .י

גדולה  החישוב בוצע עבור ספיקה  , 20%או   10%למרות שרוב הצנרת בעיר מתוכננת להסתברות של  

 (.6ראה טבלה  – מ"ק/שניה 0.18) 2%בהסתברות של יותר 

  85%-מ"ק/שניה ב   0.18כל להעביר ספיקה של ס"מ תו 40שצנרת בקוטר  2ניתן לראות ע"פ נספח 

 מילוי צנרת. 

העומס על  מצב המתוכנן ולכן חשוב לציין, שאין כמעט הבדלים בין הספיקות בין המצב הקיים ל

, כולל השהייה וויסות במאגר התת קרקעי המחלחל  דומה למצב הקיים רהצנרת העירונית יישא

   ת בהדרגה.שיווסת את הולכת הנגר למערכת התיעול העירוני
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 1נספח  

 

תכנית 507-0951863 14/01/2024 15:06:12 נספח ניקוז נספח ניקוז מילולי

ילולימ זוקינ חפסנ זוקינ חפסנ 15:06:12 14/01/2024 507-0951863 תינכת



LTD  (2014 ) Lavi Natif Elgavish  ( 2014לביא נטיף אלגביש)  בע"מ                                          

 Water – Sewage – Drainage – Hydrology                          הידרולוגיה –ניקוז  –ביוב  –הנדסת מים 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------   

18 
 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -------------------- 
  Tel:  3 Ashikma St. , Azur 5800182 03-5584505טלפון:  5800182, א.ת. אזור  3רח' השיקמה 

 Tel:  P.O.B  241  Nesher  3665118 04-8325647טלפון:  3665118נשר    241ת.ד.  

 

 

 2נספח  
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