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    עיקרי דברים ומסקנות  כללי,  .1

חברת "הבית" מיסודה של עיריית תל אביב יפו להתחדשות עירונית יוזמת כיום את הכנתה של  

עד    15  -רחוב ישראל מסלנט מ  ,התחדשות עירונית במתחם מסלנטל  ע) תכנית מפורטת (תב"

הת  23 התו):  מטרת  ישראל.  חכמי  ברחוב  המתחם  בצפון  גובלת  לאפשר  וכנית  היא  כנית 

בקנה   העולה  עירונית  יפו  התחדשות  בשכונות  עירונית  להתחדשות  המדיניות  מסמך  עם  אחד 

וב שימושים, חידוש הבינוי והתשתיות  ריארגון של המרחב הציבורי, יצירת ע-דרום, באמצעות רה

דונם: במסגרת התכנון העירוני מושם דגש על    3.3כנית משתרעת על שטח של כ  והתהנילוות.  

  יפות התואמת את המדיניות העירונית.  ת, ובניה בצפובמרחב ציבורי, שצ"פ, מדרכות רח

מכיל   הקיים  בני    3במצב  ה  4מבנים  זכויות  הגדלת  באמצעות  כ"א.  מבנה  נבקומות  מוצע  יה 

ו   הקרקע  במפלס  מסחר  בקומת  המיועד    8משולב  קומתי  דו  קרקעי  תת  מרתף  מעל  קומות 

יח"ד בתמהיל    97ציות טכניות במבנה. סה"כ מוצעות במסגרת התוכנית  לחניה וחדרים של פונק

פרויקט ההתחדשות העירונית.    1מעורב. איור מספר   מציג את משבצת הקרקע עליה מתוכנן 

  מיקום הפרויקט   מציג את  1איור  . N661875E179450האתר:  שלן נקודת ציו

  לאורך רחוב מסלנט  מפת מיקום הפרויקט  1איור  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

המחולק   על פי דרישות הועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז מרכז, נדרש היזם להכין נספח תשתיות

מול עיריית ת"א. מטרתו של נספח   ניקוזהמים ולנספח  ד  גיהמוגש לאישור תא מים וביובלנספח 

העירוניות ולבחון   הניקוזזה להציג את המשמעויות העולות מתוספת הבניה והגדלת הצפיפות על 

  את יכולתן של אלו הקיימות לשאת בעומס הנוסף.  

יא להציג את רמת התכסית במצב הקיים והמוצע, לבחון  מטרתו של נספח ניקוז זה, ה

ת נגר למצב המתוכנן,  את תנובת המים מאירוע גשם, תשתית הניקוז,  תרומו  ית וב חיש

 והתווית מנגנונים למיתון ספיקות השיא על מנת להפחית את העומס על מערכות הניקוז.    

  

משאבי שימור  ) לעניין  1הוטמעה בתמ"א  שהוראותיה  (  4ב'    34על פי תוכנית מתאר ארצית תמ"א  

והנגר העילי יש  המים  כ    רתילה,  בעל קשר הידרולוגי    15%בכל מגרש לבינוי שטח מינימאלי של 
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, נטול שכבות בטון או  למי התהום, קרי שטח ירוק אשר בינו ובין מפלס מי התהום קיים קשר רצוף

 אחרות, המאפשר למים המחלחלים לקרקע להגיע עד מי התהום. להנחיות שתי  מטרות עיקריות: 

מבינוי והבטחת שטח מחלחל בהיקף    ת מי תהום כתוצאה שרהעצמצום של הפגיעה ב  –  נה הראשו 

ועברות  המ  יצמצום של כמויות הנגר העל קרקע  –  היהשני  בכל מגרש ומגרש.  20%מינימאלי של כ  

  מהמגרש ומהמבנה אל המערכת התיעול הציבורית והורדת עומס הזרימה במערכות אלו .  

  ריטריונים:   ק ניבשלעמוד כל שיוכל ניהול הנגר חושב  הנוכחית בתוכנית 

 קטנים    עבור מגרשיםמנפח הנגר היממתי (   50%החדשה לניהול של לפחות    1א  " הנחיות תמ

  דונם)   5מ 

   כל דונם  מ"ק ל  30ר יממתי של לא פחות מ  להבטיח ניפח ניהול נגהנחיות עיריית תל לאביב

  של נגר יממתי.  מ"ק   100מגרש ובסה"כ 

הנגר   מי  ניהול  ראות  התמנקודת  המוצעינכומהווה  בית  שיפור  הקייםת  למצב  הבינוי  :  חס  היקף 

שווהשטח האט כיוון  מזה של המצב המתוכנן  גדול  הקיים  במצב  מציעה הסבה  ותהם  הבינוי  כנית 

ל   מספרמ מגורים  ולכן  מבנים  מרכזי  לגדול.מבנה  מיועד  הפתוח  העילי    היקף השטח  הנגר  מקדם 

המוצע  האטו  למצב  השח  היקף  את  המתאר  מימדי  על  להיות   ם(מקדם  חושב  המגרש)     מכלל 

0.76=C  ) 0.75-0.8כלומר מקדם זהה לזה של ממוצע עירוני   .(  

  

  עיקר ההמלצות לנספח ניקוז זה, כחלק מהוראות התב"ע הן: 

ניהול נגר ראוי במרחב עירוני מחייב קביעת קריטריונים ברורים על מנת לבחון האם המערכות    . א

יישומה של התכנית  ם הנוסף הניגר כתוצאה מ ימהמוצעות/מתוכננות יוכלו לתת מענה לנפח ה

 במרחב הבנוי.  

התולצ  . ב הנוכחית  ורך  קריכנית  ניהונקבעו  תמ"א  טריוני  פי  על  העילי  הנגר  פי    החדשה  1ל  ועל 

מ"ק ואילו על    189  כנון הנפח הנדרש לניהול הוא  מינהל הת  תל אביב. במחשבון  עיריית  דרישת

    מ"ק.  189נו לפי נפח יממתי של הנגר יתוכנ  אמצעי ניהולמ"ק.  100פי עיריית תל אביב 

נן מעל קרקע טבעית.  מגוירוק  מ"ר יהווה שטח    266מוצע כי שטח של  במסגרת תכנית הפיתוח,   .ג

הירוק  3ר  ספמאיור   השטחים  סכימת  את  בתוכנית.  מציג  הא סה   ים  השטח  לחלחול  שפ"כ  רי 

ועים  פיתוח יתוכננו עם שפכיוון שחלקן של שטחי ה . 14.23%רתף הוא ישיר שלא מעל תקרת מ 

 .  14.23%מ לעבר קרקע גננית סופגת היקף השטחה כללי שינוקז לקרקע גננית יהיה גדול 

מטרת הפעולות  ,  זהה לזה של המצב הקיים  אף שמקדם הנגר העילי למצב המתוכנן כמעט על    .ד

   נוסף. ה המוצעות במסגרת נספח ניקוז וניהול נגר זה הן להפחית את כמות הנגר 

וצמצום הנגר העילי בתכנית: וני  מנגנ  .ה בשעה אחת של גשם    הכללי המחושב נפח המים    ניהול 

  ) 5%שנה (נדירות    1:20מ"מ/שעה, עוצמה המתאימה לזמן חזרה של    105.7עודף בעוצמה של  

סל  כנית  ומוצע בתעל מנת לענות על מלוא יעד ניהול הנגר העילי  .  מ"ק    258מ"מ שעה יהיה  

 המנגנונים הם:   .ר למי תהוםעיכוב וגם חידו ,פחנ של פתרונות לניהול ה 

 3   לשכבה,   הפאן הביני ללא חדירהמטר ועד   22ס"מ בעומק  60קידוחי החדרה בקוטר 

   ,אחד לפחות לפני כל קידוח החדרה על  מ"ק כ"א,    6בנפח  יישום של בורות וויסות למי נגר

את   להעמיק  הצמנת  למערכת  ההעברה  טרם  הנגר  מי  של  העיכוב  בורות  בורית.  ימנגנון 

    הוויסות ישמשו גם למטרות וויסות וגם למטרות של שיקוע מוצקים טרם העברה לקידוח.

תכנית 507-1111392 10/07/2022 10:56:10 נספח ניהול מי נגר נספח ניקוז וניהול מי נגר

רגנ ימ לוהינו זוקינ חפסנ רגנ ימ לוהינ חפסנ 10:56:10 10/07/2022 507-1111392 תינכת



 בהנדסה וניהול משאבי מים בע"מ M. Sc ירון,  גלר                                                               

 30.04.2022תל אביב,  

  052-4872000פלאפון: , 03-7414873:  טלפון, 69367, תל אביב, 12פרלוק רח' 
  01תא   15-23ספח יקוז יהול גר עילי רחוב מסלט   ם הקובץ:ש:gellerm@netvision.net.il E-mail  050-8965221: פקס

5

מנפח הנגר המלא    57.5%מ"ק, נפח המהווה    24.80חושב להיות    נפח המים בהידרוגרף המוצא  .ו

 ות.  שהיה מתרחש באירוע נגר ללא כל מנגנוני ויס

שמקור המים להחדרה  מרזבי הגגות כך  לפחות    רה שכזו למי נגר עילי יחוברודלכל ארובת הח  . ז

וזאת מטעמי זהירות ומניעה  שנגר שמקורם  בגג המבנים  יהיה בעיקר מי   יחדרו לתת הקרקע, 

 של זיהום מים.  

  נסת החדרה שכזו יותקו צינור לגלישת עודפי מים לכל מקרה בו ספיקת המים שנכ  קידוחלכל    .ח

 בפועל.     הלקידוח ההחדרה תהיה גדולה ביחס לכושר ההחדר

לגינון    .ט שפועים  הסדרת  עם  מהגינון  גבוה  במפלס  יפותחו  התוכנית  בתחום  ומעברים  שבילים 

 ון הספיגה בקרקע הגננית יהיה יעיל יותר.  נגעצמו. כך ימנע ממים לזרום ישירות למוצא ומנ

ווסת ונפח המים לאיגום כתוצאה מהשהייה וחידור  הידורגרף הנגר הגולמי, הידרוגרף הנגר המ  . י

 .  2מספר מי נגר עילי מרוכזים באיור  לש

  

  הידרוגרמת הנגר העילי למצב המוצע ללא מיתון ועם מיתון, ונפח המים לוויסות     2איור 

  
  

של   כוללני  משך  בעל  להיות  חושב  העילי  הנגר  ל    46הידורגרף  השקול  משך    2.67דקות  פעמים 

זמן כללי של התגובה לאירוע הגשם של כ  הגשם (על פי הידרוג  אירוע רף שניידר). בהנחת משך 

הוא    40-42 המוצעים  הוויסות  אמצעי  בכל  הנקלט  המים  נפח  (עקום    18.5דקות.  באיור    ירוקמ"ק 

ונפח המים    43.09נפח המים המחושב בגל הנגר הגולמי  דקות    10עבור משך של  ).  1מספר   מ"ק 

המוצ השונים    24.8  ע בהידרוגרמת  באמצעים  המטופל  הנפח   42.4%מהווה    –מ"ק    18.29  –מ"ק. 

מאפשרים צמצום נפח המים  למיתון הנגר העילי  המוצעים  האמצעים  מנפח הנגר הגולמי כלומר סל  

  .  57.5%בגל הנגר ב 
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  מקורות המידע לתוכנית   .2

עירונית    תכנית מס'  ,  15-23  מסלנטבמתחם  התחדשות  במגרש   ת וגובל  117ממוקמת 

  חובות הבאים: בר

 רחוב מסלנט  -מזרחמ  

  חכמי ישראלשדרות  –מצפון  

 רחוב בית חדש  -םמדרו  

מתחם   עירונית    מסלנטתכנית  להתחדשות  תכנית  שפיהיא  הת  רא.  בשכונת  כנית  ומרכיבי 

הצפיפות   בתהורמת  עקומוצעת  עם  אחד  בקנה  עולות  ההתחדשוכנית  העיררונות  ונית  ת 

  לבניה צפופה יותר ת ומעבר  . הגדלת הצפיפוזה  אזור  רעבו  כנית המתאר לעיר תל אביב ותב

  יאפשר הגדלה של השטחים הפתוחים וניצול נכון יותר של מרחב התכנון בשטח מוגבל.   

כן,   מסמךמטרתו  על  לת"  של  וביוב  מים  ברחוב  ונספח  עירונית  התחדשות  ישראל  כנית 

נושאי    א לסכםיהלן ההמוגשת ל    15-23מסלנט   וניהול האת  ם  הקשורי גר העילי  נהניקוזש 

יו רחבה  הסתכלות  תוך  הנחוצות   לתב"ע,  השטח  ראש  תשתיות  על  אלו    ובהקשרתר  עם 

  הקיימות של העיר.  

  

  מקורות המידע לצורך הכנת נספח תשתיות מים וביוב זה הם: 

    אדריכלים אדר סקרמשרד  כנית כפי שהועבר על ידי ותקנון התטיוטת  .1

   .וצע תסריטי הבינוי המ .2

 ישראל מסלנט וב חרהקיימת לאורך  הראשית   הניקוז ת כמידע על מער .3

     . תל אביבלעיר   לניקוזתכנית האב  .4

 חשבון מינהל התכנוןבמ שולניהול מי נגר עילי תוך שימהחדשה   1הנחיות תמ"א  .5

 שלב תכ' מפורטותנגר עילי בעיר תל אביב בידה לקיימות לניהול מי הנחיות של היח .6

 תל אביב  תכנית המתאר לעיר  .7

 ",   אביבוב "מי  תאגיד המים והבי סי שנמסר מעת נדה ידעמ .8

      ,  , על ידי הח"מתל אביבשל העיר   הניקוזתיות תש על דעמי .9
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  מחשבון מינהל התכנון לניהול הנגר העילי  .3

שעסקה בתחום שימור משאבי המים סיממה את תפקידה עוד    3/4ב'    34תמ"א    01.2021החל מ  

נכנסו לתוקף ההנחיות החד כוללת הנחיות בתחומים    1ות של תכנית תמ"א. תמ"א  שובמקומה 

  ל מי הנגר העילי.  העוסק בתחום המים, שימור משאבי המים וניהול ראוי ש 7רבים ובהם פרק 

גבה מסמך המדיניות של מינהל התכנון,  המדגיש את הצורך בניהול ראוי  מ  1בתמ"א    7את פרק  

הפיתוח   תנופת  לאור  זאת  העירוני,  העילי  הנגר  בהידרולגיה  ושל  השינויים  לאור  והן  העיור 

תמ"א   האקלים.  בשינויי  וניהול    1שמקורם  ניקוז  נספחי  לעריכת  הנחיות  כוללת  נגר.  החדשה 

נספחים ל"מחשבון ניהול הנגר", כלי אקסלי פשוט המנחה  לצורך זאת מפנה התמ"א את עורכי ה

  את נפח הנגר היממתי הנדרש לוויסות/שיהוי/עיכוב/ חלחול/החדרה.  

  מציג את התחשיב לנפח הנגר לניהול הנדרש על פי מחשבון מינהל התכנון.   3איור מספר 

דונם ואילו השטח האטום (גגות מבנים מתוכננים, שטח הכבישים)    3.22השטח הכללי בתוכנית  

דונם   2.184ועוד חלק המדרכות, הכבישים רמפת הירידה לחניה והמעברים בתכנית חושב להיות  

המהווה   מ    67.8%שטח  פחות  מעט  הכבישים  שטחי  עם  יחד  מהווה  הגגות  שטח    70%בלבד. 

  מ"ק. זהו נפח יממתי.   189המחשבון    פימשטח הקרקע בתוכנית. נפח הנגר לניהול על 

  )06.2021(גרסה נפח הנגר הנדרש לניהול על פי מחשבון מינהל התכנון  3איור 

  
  

ונתוני הקרקע האטומה תוכנית.   ון הוכנסו נתוני שטח הכלליבלצורך חישוב באמצעות המחש

נפח הנגר  עית בה מתקיימים תהליכי החלחול. בסומן אזור הגשם המתאים וסוג הקרקע הט

  .  מ"ק 189היומי לניהול יצא בחישוב 

המלצת התכנון בשלב הנוכחי של הכנת תוכנית מפורטת יצירת סל פתרונות לניהול הנגר העילי,  

ביחס ליעד, על מנת לשמור   120%-110%מנגנונים לניהול הנגר העילי אשר יוצגו יהיו הכי סכום 

  הכנת תוכנית לשלב עיצוב ולשלב היתר בניה.     גמישות תכנונית לעת
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      תל אביב 23-15וב מסלנט רח –המצב הקיים  .4

  טופוגרפיה ו לוגיה טופו .4.1

בגבול    מסלנטישראל  רחוב   התזרחי  הממצוי  ומהוושל  הדופןוכנית  את  שלה.    ה  העיקרית 

נמומצפון לת ישראל.כנית  והחלקות  ג את תרשים הגושמצי  2איור מספר    צא רחוב חכמי  ים 

      כנית. ובתחום הת

  

  שים וחלקות  ותרשים ג-  לנטמס תכנית  מתחם    4איור 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  טופוגרפיה 

בגובה   מצויים  התכנית  של  הקרקע  גובה  מטר    +28.00פני  מטר.  25.00עד  של  +  השטח  פני 

   קו   וןיוכך גם  וא ממצפון לדרום, ובהתאם לכ. רחוב מסלנט שיפוע הרחוב הם מישורייםהמתח

  המצוי ברחוב. הביוב 

מספר   ה   5איור  הגינון  שטחי  א  כולל  למתחם  הפיתוח  תכנית  את  המבנה  וסמציג  את  בבים 

גים הממוקמים מחוץ  שמעות לשטחי הסופמיהול הנגר העילי יש  בהקשר של תוכנית נהמרכזי.  

לא מעל  השטחים הירוקים שדריכלית  אכנית הולקונטור מרתף החניה התת קרקעי. על פי הת

יחד עם שטח משלים של ריצוף מחלחל    14.5%ים  ותקרת מרתף מהו משטח המגרש הכללי. 

דה  ימשטח המגרש. יחד עם זה עמ 15%התמ"א מהווים למעלה ל    דרישותהשטחים העונים ל

    החדשה.    1בדרישות תמ"א  ה ויש להוכיח כי התכנון עומדקיבתנאי זה אינה מספ

מתחם  
 כנית והת
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  תכנית בינוי ראשונית למתחם    5איור 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  תכונות תכסית השטח   .4.2

הקיים    עבור הקרקעהמצב  אטימות  תמהיל  של  סקר  נעשה  טעם לא  כל  ממליא  שאין  כיוון   ,  

מיועדת  עבור המצב המוצע  יים. מטרת הערכת אטימות הקרקע בחישוב הנגר העילי מהמצב הק

    על מנת לחשב את מקדם הנגר העילי הצפוי מהמגרש לאחר מימוש תכנית הבינוי.

ת מפורט בטבלה  בתחום התכנית המוצעבהתאם לתגובה ההידרולוגית  חלוקת שימושי הקרקע  

ור ומסחר, וכדומה מרוכזים  יבט יח"ד, אוכלוסיות, שטחי ציבהסיכום כללי של נתוני התכנון ב.  1

  בתקנון התכנית.   5דונם. מקור הנתונים טבלה  3.224שלהלן. שטח התכנית הכללי   2בטבלה 
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  ניהול הנגר העילי בתוכניתהפתוחים ל  םסכימת השטחי 6איור 

  

  

ועל  ת פילוג השטחים על פי התוכנית המוצעת בהיבט אופי תכסית הקרקע גה א ימצ 1ר טבלה מספ

  לוגית שלהם  ותגובה ההידרהפי 

  

  פילוג תכסיות הקרקע על פי התוכנית המוצעת 1טבלה 

   מעל מרתף   מצב מוצע    יחידה  נתוני השטח של הבניין 

     X 3,224.0 ר "מ שטח כללי 

   0.0 1,598.0 1,612 ר "מ   םשטח גג מבני

   12.0 296.0 308 ר "מ שטח שבילים ופיתוח כללי  

    630.0 630 ר "מ ככר עירונית משולבת  

   448.0  448 ר "מ גינון כלשהוא (פרטי וציבורי) 

  226.0 226 ר "מ שטח רמפה ירידה לחניה  
גינון מעל קרקע  

 טבעית  

 14.23% 460.0   3,224.0 ר "מ סה"כ 
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כי  החישו  םבסיכו עולה  הואהשטח האפשרי לחלחול  במצב המתוכנן  ב    448כ    במסגרת המתחם 

  כי הינו חישוב "נטו" כלומר אינו מביא בחשבון  חישוב זה     14.23%מ"ר,    3,224מ"ר משטח כללי של  

באמצעות שפועים המעבירים את המים לקרקע גננית  יפותחו עם שטחי הציבור הפתוחים   חלקם של

  .   14.23%שטח הקרקע המתנקז לקרקע גננית יהיה גדול מ   לכך שבפועסופגת 

  

  תחשיב מקדם התכסית למצב הקיים והמתוכנן     .4.3

  נפחי הנגר חושבו תוך שימוש במודל הנוסחה הרציונאלית.  

  " לכל סוג תכסית שטח מובא להלן:  Cמקדם הנגר הסגולי "

  

 נים ומקדמי הנגר לשימושי הקרקע הש  2בלה ט

   גולמי  ועם מיתון  CIAהשטח ע"פ שיטת  ניתוח מקדמי הנגר של 

   עם מיתון מקדם נגר  מרכיב בינוי

  0.95 0.95 רמפות וכבישים

   0.65 0.75 ד'  , מגורים מגורים ג'

   0.55 0.65 מוסדות ומבני ציבור  

   0.25 0.35 שטחי גינון  

  

  ן.  חישוב מקדם הנגר הכללי של השטח, במצב המוצע מובא בטבלה המסכמת שלהל

 מקדם הנגר הכללי המשוקלל לפי גודל השטחים    3טבלה 

 מקדם תרומות הנגר של  המגרש על פי תנאי הפיתוח 

 Ci*Ai דונם מוצע   מקדם נגר    

 1728.00 1,920.0 0.9 שטח גג בנוי 

 214.70 226.0 0.95 יסעות חניות כבישים, מ 

 156.80 448.0 0.35 שטח גינון מחלחל 

 346.50 630.0 0.55 שטח אחר

  3,224 2446.00 

    C equivalent 0.76 

  

המשוקלל   הנגר  המתוכנןלמקדם  ל    מצב  לשכונות    C=0.76חושב  מקובל  עירוני  למקדם  ביחס 

  זהה ר העילי למגרש  מקדם הנג  , קרי  C=0.75-0.8בצפיפות דומה בהן מקובל מקדם נגר על קרקעי  

  למקדם הנגר הממוצע לאזורים מבונים.  

בהשוואה והנמוך במגרש.    המערביכנית הבינוי בחלק  ור המתאים לספיגה ממוקם בתיהשטח החד

הקיים   המצב  המוערך של  הנגר  חלחול   C=0.75  –למקדם  רמת  מאפשרת  המוצע  השטח    תכסית 

    של המצב הקיים.ה יותר מאשר תכסית השטח  הגבו
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  ס נתוני התכנון    בסי .5

  . 1הוראות תמ"א   .5.1

בשכונות   המים,  משק  צרכי  להבטחת  הסביבה  לאיכות  המשרד  של  להנחיות  בהתאם 

יוקצו   מגרש  בכל  לשטח    שטחיםחדשות  ינוקז  מהמגרש  הנגר  כל  גשם.  מי  לחלחול 

דרת  החלחול. שטח החלחול יאפשר החדרת מי גשם למי תהום לפחות בכמות שהייתה חו

  הבניה. עודף מים מהמתקן יגלוש לשטח ציבורי מנוקז או למערכת הניקוז .  לפני 

  על פי הוראות התמ"א לעריכת נספחי ניקוז וחידור נגר על קרקעי, כל נספח יכלול:  

  )  1:20חישוב הנגר המירבי מהמגרש אחת לעשרים שנה (  

    (לפני הבניה) חישוב יכולת הקליטה של המגרש במצב טבעי 

  ידי  חי על  חתום  גיאולוגי  חתך  סמך  על  המתוכנן  החלחול  מתקן  של  הקליטה  יכולת  שוב 

 גורם מקצועי רלוונטי. 

   34התייחסות להנחיות עדכניות של רשות המים ביחס להוראות תמ"א  . 

  "התמ קובעת  כן  מספר  "א:  כמו  במפה  כמסומן  א  לפחות    3באזור    15%ייוותרו 
ל  חדירים  ה שטחים  המגרש  שטח  מתוך  כמות  מים  קליטת  לאפשר  במגמה  כולל 

המגרש.   בתחומי  הקרקע  לתת  וחלחולם  עילי  נגר  מי  של  הניתן  ככל  גדולה 
השטחים חדירי המים אפשר שיהיו  מגוננים או מצופים בחומר חדיר". "ניתן יהיה  

מ   פחות  מתקני    15%להתיר  המגרש  בתחומי  יותקנו  אם  מים   חדירי  שטחים 
חלחול קידוחי החדרה, אשר יאפשרו קליטת    : בורות חלחול, תעלות החדרה כגון 

 ".  מי הנגר העילי בתחומי המגרש

  

 זמני החזרה ועוצמות הגשם לתכנון  .5.2

תמ"א   הוראות  פי  על  לתכנון,  החזרה  זמן  קביעת  תיקון    34לצורך  בחשבון    4ב'  להביא  יש 

  ואופי שימוש  , זמן הריכוז המחושבהתאם לתנאי השטח, גודל השטחעוצמות גשם הנקבעות  ב 

מספר  הקרקע.   השונים    4טבלה  החזרה  זני  עבור  המעובדות  הגשם  עוצמות  את  מציגה 

אזורי עבור  ובהתאם עם הנחיות תמ"א    ם(נדירויות).  (ראה    1עירוניים ללא סכנה של הצפות 

    דקות.  10שך גשם של  ומ שנים 1:20) נקבע קריטריון זמן חזרה של 4טבלה 

  

     תחנת שדה דב ת"א  –י זמן החזרה ומשך הגשם פחיוב עוצמות הגשם על טבלת    4טבלה 

תקופת 

חזרה 

הסתברות 

 %

5 דק' - 

מ" מ לשעה 

10 דק' - 

מ" מ לשעה 

15 דק' - 

מ" מ לשעה 

20  דק' - 

מ" מ לשעה 

30  דק' - 

מ" מ לשעה 

45  דק' - 

מ" מ לשעה 

60  דק' - 

מ" מ לשעה 

10000.1%230.3182.8158.2134.6109.292.485.1

5000.2%214.8167.9143.1121.998.982.775.2

2000.5%194.7149.1124.7106.386.37163.4

1001.0%179.7135.5111.895.477.362.855.3

502.0%164.8122.499.68568.755.248

254.0%149.8109.788.175.260.548.141.2

205.0%145105.784.572.15845.939.1

1010.0%129.793.373.762.750.139.233

520.0%113.580.763.153.542.432.727.2

250.0%88.762.448.440.731.423.919.5

1.0199.0%47.234.728.322.715.812.19.8  
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מצורפת להלן. על פי קובץ ההוראות יש להביא בחשבון    1תמ"א  הנחיות התכנון של  טבלה  

  שנה.   1:20, קרי סופה שזמן חזרתה עומד על   5%סופת תכן בעלת נדירות של 

  

  זמני חזרה לתכנון   - 1הוראות תמ"א    5טבלה 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  

  הערות לטבלה:  
  ראל שהצפת מיסעות וגשרים לפי תקי תיבי ישראל ורכבת י

    שים, ללא התחשבות באמצעי   1:5חזרה מיימלית של  ות בתקופתצפלמוע ה רכת התיעול על מע 1
  מים החורגת ממערכת התיעול  לעיין זה בלבד, הצפה תחשב לכל היערמות . גרהיהול  
  לעיין זה הצפה תחשב כהיערמות מים מעבר לגובה אבי השפה של הכביש  1

  

  
  

זמן חזרה של תחנ , על פי עקומי משך  תחנת רידינג,   –ת הקרובה ביותר  מניתוח אירועי הגשם 

  דקות עוצמת התכן המתאימה לזמן   30בעיר תל אביב, עולה כי עבור זמני חזרה קצרים של עד  

  מ"מ/שעה.   105.7חזרה זו היא כ 

  עוצמת תכן גשם זו תשמש בסיס נתוני התחשיב.   

  

  

  

  

 
  
  
  

 ם תקופת חזרה מיימלית בשי השימוש בשטח 

 10 חקלאות: גידולי שדה ומטעים 

  25  חקלאות: מבי צמיחה  

 50 1סילות ברזל ומ  כבישים ארציים

  10  וחים ת פ פארקים ושטחים ציבוריים

  100 סוללות, מאגרים וסכרים

רחובות  

שים  וכבי

  עירויים  

 5  2מערכת תיעול 

שולבת של  מערכת מ

רכת תיעול ואמצעי  מע

  3יהול גר 

20  

  100  ע בייה בתת הקרק 

מגורים, מבי ציבור, מסחר, תעסוקה  

 ' 00גובה 'ותעשייה, לפי 
100  

  100 רטגיים ם אסט יחמ מת
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  עובי הנגר למצב המתוכנן   .6

  רציונאלית :  לצורך חישוב כמויות הנגר נעשה שימוש בנוסחה ה

Q = C * I * A 

  כאשר:  

C -  מקדם תכסית השטח, ללא יחידות  

I – ל האגן  עוצמת גשם התכן המחושבת על פי זמן הריכוז ש  

A –  .גודל השטח המנוקז, דונמים  

  

נותנת   אלא  מאוד  לחישוב ספיקת השיא באגנים קטנים  אינה מתאימה  הרציונאלית  הנוסחה 

  עה, כ"תגובת האגן".   את עובי הנגר הכללי באירוע של ש

מתקבלת   מהמגרש  הנגר  תרומת  כלל  כי  להניח  יש  השיא,  ספיקת  חישוב  לצורך  כן,  על 

ף, לו זמן עליה קצר וזמן דעיכה ארוך יותר (ביחס לעליה) . זמן העלייה  באופיין של הידרוגר

לשיא הזרימה מחושב בקירוב ראשון לפי זמן הריכוז, במקרה שלנו מרגע תחילת הגשם ועד  

למערכת  ל הניקוז  חיבור  אל  מהמוצא  ביותר  המרוחקת  מהנקודה  הראשונה  הטיפה  הגעת 

מ"מ/שעה    105.7מאירוע גשם שעוצמתו    -געית  העירונית.  לצורך חישוב של ספיקת השיא  הר

והזמנים     –שעה    1ומשכו   מאחר  אפשרית  זו  הנחה  משולש.  בהידרוגרף  שימוש  נעשה 

  מאוד.  הטיפוסיים של מערכת שכזו הנם קצרים 

  דונם) .   1.2קמ"ר ( 1.0-1.2השימוש בשיטה הרציונאלית מקובל ונהוג באגנים עד סד"ג של כ 

  כזה מובא להלן.  מודל הידרוגרף משולש בסיסי ש

  הידרוגרף נגר משולש עם זמן בסיס וזמן לשיא  7איור 

עובי נגר ל   1.0  דונםמקדם נגר עוצמת תכן זמן חזרהשטח

מ " ק /שעה על ממדי מ " מ /שעה משך הגשם  לשנה :1דונם 

93.30.75970.785 דקות 101:1010

105.70.75980.193 דקות 101:2010

122.40.75992.863 דקות 101:5010

480.75936.417שעה  101:10

39.10.75929.665שעה  101:20

330.75925.037שעה  01:50

נפח הנגר באירוע  ספיקה רגעית שטח בפועל

מ"ק מים  מ"ק / שעהעוצמה ל  10 דקות  

228.21238.0353מתוכנן  3.22401:1093.3

258.54243.0904מתוכנן  3.22401:20105.7

299.39049.8984מתוכנן  3.22401:50122.4

t rain - 10/60 Hoursחישוב הידרוגרף משולש 

עוצמת נגר רגעית מקסימאלית

באירוע מ " ק/ שניה 

משך של שעה אחת  =  60 דקות   

זמן הריכוז  -  10 דקות,  600 שניות.  

שיא ההידרוגרף בזמן הריכוז 

זמן הבסיס  =  2.67 *  זמן לשיא האירוע  (ע " פ שניידר )  

01:10228.21201:2043.090

2*v456.42362מ " ק*v86.18073333מ " ק

tbase1602שניותtbase1602שניות

מ " ק/ שניה שיא0.053795714מ"ק / שניה שיא 0.28490861

ליטר / שניה 53.79571369ליטר / שניה 284.908614

Q[m^3/sec]*tbase [sec] = V[m^3]
2
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נגר) חושב נפח הנגר הכללי באירוע  בהתאם לנתוני השטח, עוצמת הגשם ותכונות השטח (מקדם ה

מתרומה   מורכב  זה  נפח  הניגרים  הגשם.  עודפים  המים  ועוד  המרזבים  באמצעות  הגגות  מי  של 

    הכבישים והמעברים וכן מהשצפ"ים.   ממשטחי

אחת   שעה  שמשכו  גשם  עבור  הבינוי,  מתוכנית  קרקעי  העל  הנגר  מ"מ/שעה   105.7ועוצמתו  נפח 

, עם ספיקה רגעית מירבית על פי הידרודגרף משולש של  לא מיתוןלמ"ק/שעה,    258.54לכ    חושב

ת אפקט המיתון המאפשר  . ערכים מחושבים אלו לא כוללים אמ"ק/שניה)  0.053(  ליטר/שניה  53.79

  "עצירה" של חלק מהזרימות תוך שימוש במנגנון ספיגת הקרקע.   

של   השיא  ועוצמת  קרקעי  העל  הנגר  ספיקות  את  נכונה  לתאר  מנת  שעת  על  במהלך  הזרימה 

    .חושב הידרוגרף הנגרהאירוע, 
  

    15-23רחוב מסלנט  מתחם התחדשות עירונית   –הידרוגרמת הנגר העל קרקעי   8איור 

  

  :  מקרא

    שניה)/ק(מ" עוצמת הנגר העילי –שמאל  Yציר 
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 רקעי      תכנית למיתון וויסות נגר על ק  .7

 עקרונות לתחשיב מיתון וחלחול מים    .7.1

וויסות ספיקות שיא. בעד מ נאות של מי הנגר  נגר על קרקעי מוכר כמנגנון לניהול  יתון  מיתון 

כי   ידוע  וספיקות השיא,   הנגר  נפח  בורות  חלחול, מביא לצמצום  נגר באמצעות  ספיקות  מי 

המע ויעילות  השנים  עם  יורד  הבורות  של  החלחול  קטנה.   כושר  הנגר  מי  נפחי  בצמצום  רכת 

באמצעות איגום ושיהוי זרימת המים, או באמצעות ספיגה בקרקע ושחרור    –ויסות זרימות השיא  

מוכח כאמצעי יעיל  יותר למיתון של ספיקות ללא צמצום משמעותי    -כובד לאחר זמן  עודפי מי  

  בנפחן.   

לנצל   נדרש  קרקעי  על  נגר  מיתון  עקרונות  ליישם  מנת  יכולת   על  בעלי  שיהיו  כך  שטחים 

הציבוריות   התיעול  מערכות  אל  לזרום  הנגר  מי  לזרימת  גורם  שכזה  פיתוח  מים.  "להחזיק" 

  ובעלות ערך שיא מוזז בזמן יחסית לספיקת הנגר הלא מופרעת.   רבספיקות מתונות יות

ויסות נגר מתרכזות במ זו בזמן משמעותיות מבחינת מערכות הניקוז במורד: ללא  ורד כל  הזזה 

תרומות המים בשעת שיא, ומערכות הניקוז נדרשות לקטרים וקיבולות גדולות יותר. הזזת מועד  

בר לאירוע שיא הגשם, מאפשרת למערכת התיעול  ספיקת השיא (באמצעות השהייה) אל מע

  להוליך את ספיקות המים על פני זמן רחב יותר, והתנאים ההידראוליים משתפרים.  
  

עוצמת   ארת באופן סכמתי את ההשפעה של ויסות הנגר העל קרקעי ואתהדיאגרמה הבאה מת 

 הנגר בחיבור  אל המערכת הניקוז הציבוריות.  

  
  

   חול באתר  בחינת אפשרויות החל   .7.2

בעומקים   כי  (אם  בישראל  החוף  מישור   של  המערבי  לחלקו  האופייניות  החול  קרקעות 

החלחול   מנגנוני  אימוץ  את  מצדיקים  שונים)  קצבי  ובמרחבים  קרקעי.  על  נגר  למיתון  ככלי 

החלחול בשכבות העליונות של הקרקע (בד"כ אדמה גננית חרסיתית) גורמות לכך כי נפחי  

  .  מכושר החידור של שכבות החולפועל קטנים המים המוחדרים ב

  ויסות ספיקות שיא של גר על קרקעי  

t}Δ) *  filtration+I  out(Q-in{Q 

 all t forV   Δ+ 0= V  

Qin (t) ---Q out(t) 

 --V total (t) 

I fil(t) 

  חדור אופציואלי 

 באמצעות חלחול והשהייה  -סכימה עקרונית של מיתון מי נגר  9איור 
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דו"ח סקר קרקע מלא המתאר את שכבות תת הקרקע   קיים  לא  עדיין  דברים אלו  בכתיבת 

החוליות. יש להניח על פי סיור והתבוננות במספר שצפ"ים סמוכים    והיקף החרסיות בשכבות 

חרס של  דקים  אחוז  עם  חרסית,  חול  שכבות  כוללת  הקרקע  עיקר  כי  ידוע  למתחם,  לא  ית 

  (בשלב זה).  

  

. אלו יבואו יחד עם שימוש מאסיבי בקרקע  קט זהמומלץ כי עקרונות חלחול ייושמו בפרוי

באמצעות השצפ"ים,  שבתחום  ככל    הגננית  ורחובות,  מעברים  שבילים  נגר  מי  של  הפנייה 

  שניתן אל הגינות . בכל מקרה מוצע להפנות כמה שיותר מים אל האזורים הסופגים.   

סף, נערך תחשיב לגבי כושר הספיגה של הקרקעות הגנניות במגרש. התחשיב מבוסס על  בנו

  מודל חלחול הורטון :  

כושר החלחול של הקר עוד  כל  הורטון  פי  גשם התכן  קעל  מזה של  גבוה  נגר    –ע  יוצר  לא 

כלל. (למעש הנגר התחילי קטן ומקורו בשולי הגינון) . עם התקדמות הזמן כושר ספיגה קטן  

  עודפי המים מהגינון עולה. מצ"ב משוואת הורטון וסיכום החישובים לפיה.   ונפח

  

   

  

 ת החלחול לתת הקרקע  כ נוסחת הורטון לחישוב של קצב דעי  6בלה ט

  

  

  

  

  

  

  

  

  

קטנה מכושר החדור של הקרקע, אזי כל המים יחדרו    Iעל פי מודל הורטון כל עוד עוצמת הגשם  

יהיה שווה אפס. מאחר וכושר החלחול של הקרקע דועך עם הזמן, הערך    Rלקרקע והנגר בפועל  

  ערך הנגר מקבל ביטוי חיובי .   Rמקבל ערך חיובי ו  I-Fעבור הביטוי   המחושב
  

  –מנגנון החלחול חושב עבור שני מרכיבים 

  הגינון במגרש  חלחול מים בתחום שטחי  

    .ספיגה בקרקעות גנניות עם דעיכת כושר החלחול על פי הורטון  

    הסבר  יחידות סימן

R(t)  נפח הנגר הכללי ממשבצת השטח   מ"ק/שעה 

I(t) עוצמת הגשם בפרק הזמן   מ"מ/שעה 

f(t) מקדם החדור האמיתי, התלוי בזמן, לכל רגע   מ"מ/שעהt 

fc ור לקרקע עבור דערך סופי של מקדם הח  מ"מ/שעהt אין סוף= 

fo אלי של החדור לקרקע ברגע מערך תחילי מקסי מ"מ/שעהt=0 

k 1 מקדם קצב הדעיכה של החלחול  /שעה  

t  שעה     
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  החדרה  קידוחי ב  ריכוז התחשיב ביחס לכושר החידור 7טבלה 

החדרה לתת הקרקע  - קידוחי החדרה  
#3מספר קידוחים 

תכנית סניט מהנדסים 22.0מטר עומק משוער של קידוח 

0.6מטר קוטר של קידוח  

10* 0.0055ס" מ / שניה  מקדם דרסי לחלחול   מקדם חלחול  3̂-

מ " ק/ שעה 180מ " ק/ שעה / דונם חלחול מחושב לדונם 

1.6792מ " ק/ שעה / קידוח  חלחול והחדרה לקידוח  

%66%מקדם דעיכה לחלחול מתמיד 

0.5709מק" שחידור תמידי בקידוח  

6מ " קאיגום וויסות מי גגות  

6.576+7.61מ " ק/ שעה   חלחול מחושב ליממה 

19.71מ " ק/ שעה חלחול מחושב ליממה 

  מ " ק/ יממה לפי  6 שעות          118.3מ"ק/יממההחדרה לצרכי תחשיב  
  
  

ל    וליכותמ/שניה מס"  0.005של  ,  DARCYעבור מוליכות הידראולית לפי   מטר/יממה    4.32השקולה 

קידוח    ל חול שקט החלתולכה בשכבה לא רוויה)  אפנחיות רשות המים לות נקבעה על פי הכיל(מו

מ"ק    6ל  חושב    –נפח הוויסות הנדרש לפי הקידוח    ח זה יש להוסיף את פנמק"ש. ל  0.5709אחד הוא  

מק"ש.    19.71חים  קידו  3מ"ק/שעה ועבור    6.5709אחד הוא  האפקט הכללי של קידוח החדרה  כך ש

נפח יממתי במערכת    יש לקחת בחשבון  )ל יממתימידה בנפח ניהו נה בעלתחשיב יממתי (לצרכי בחי

  מ"ק.    118זו של 

  :    םמנגנון ניהול הנגר מחולק לפיכך לשני מנגנונים בלתי תלויילפיכך 

הקרקע    החדרה בקוטר    - לתת  מים  החדרת  קידוחי  בחשבון  ס"מ    ס"מ   60בקוטר  ידוח  קבהובאו 

מטר. עבור חידור סופי (כולל התחשבות בדעיכת כושר החידור למצב תמידי) ויישום    22ובעומק של  

להיות    3 חושב  המוחדר  המים  נפח  סה"כ  בדעיכת    19.71קידוחים  התחשבות  כולל  (כאמור  מ"ק 

נפח הוויסות המקדים   ערך זה כולל את  מ"ק.    118.3וכמות יממתי של    ן)דור על פני הזמכושר החי

    .על פי הנחיות רשות המים המחויב לפני כל קידוח  

גננית  ספיגה   בקרקע  זעבור    –וחלחול  תקרת  מקטע  מעל  הגינון שלא  רק שטח  בחשבון  הובא  ה 

ועוד חלחול לפי מקדם של קרקע  מ"ר) ועבור ספיגת מים בחלל הפורות של הקרקע    466מרתף (

מספגנני טבלה  תח   8ר  ת.  את  בקרקע  מסכמת  המים  חלחול  ומנגנון שיב  שעתי  במנגנון  הגננית 

ראשונית מאחר ולאחר ספיגה    1  שעתי/יממתי שלמכפיל  יממתי. עבור ספיגה בקרקע גננית חושב  

  שם נוסף.  ואינה יכולה לספוג מים באירוע גשל מים בקרקע יש להניח כי הקרקע רוויה 
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    ע גנניתלספיגה וחלחול בקרקריכוז התחשיב ביחס  8טבלה 

0.448דונם  שטח גינון כללי  

שטח סופג בפיתוח  %80%שטח סופג  

עומק רלוונטי לספיגה 1מטר אגירות  לעומק  

הפרש לקיבול שדה 0.13ללא  פורוזיטי פנוי לאוגר 

#1מחזורים ביממה  

            47מ"קסה"כ ספיגה בשצפים  

חלחול בקרקע גננית  
0.448דונם  שטח שצפ" ים  

מקדם לשטח סופג%80%שטח סופג  

חלק מחלחל בלבד שטח לחלחול נטו  

10* 0.0011ס" מ / שניה  מקדם דרסי לחלחול   מקדם חלחול  3̂-

מ " ק/ שעה / דונם  36מ " ק/ שעה / דונם חלחול מחושב לדונם 

מ " ק/ יממה לפי  6 שעות           77.4מ"ק' יממה חלחול מחושב ליממה

ספיגה ב TOP SOIL בשצ"פ

  

  

החלחול נפח המים  במנגנון  גולמי פחות הפסדי  מלא  נגר    -העל קרקעי המשוקלל  הידרוגרף הנגר  

כולל את חלק נפח המים    מגל הנגר  ע הנגרכלל נפח הנגר    .10והספיגה בקרקע מובא באיור מספר  

הקרקע   לתת  קצר  המוחדר  לזמן  הנכלא  הנפח  חלק  את  ה ועוד  התחשיב  .  חדרההבמערכת  ריכוז 

  .  10בטבלה 

    ביחס להפחתת נפח המים בגל הנגר ונפח הנגר במוצא ריכוז התחשיב  9לה טב

 חישוב הידרוגרף היציאה על בסיס הפחתת נפח הנגר באירוע הכוללני

  מ"ק  43.090  סה  נפח הידרוגרף הכני

  שניות   1602 זמן הבסיס  

  מ"ק/שניה  0.0538 רבית  ערך הספיקה המ

   0.00458- מישוואה שואף לאפס

   0 נפח הספיגה בפרק הזמן 

   18.28546 נפח חידור מים בקידוח 

8לפי טבלה    18.28546 נפח נבלע    סה"כ  

   18.28546 כולל דעיכה  ע סה"כ נפח נבל

   ף המוצא גרחישוב הידרו 

  מ"ק  24.805 נפח הידרוגרף המוצא  

  שניות   1602 זמן הבסיס  

  מ"ק/שניה  0.0310 ערך הספיקה המירבית  

   0.026094 מישוואה שואף לאפס

   1602 זמן בסיס הידרוגרף מוצא  

    חישוב זמן הפיגור  

  מ"ק/שניה   0.05379 ערך שיא  

  600 זמן לשיא  

  שניות   679.8833 גה זמן עד למילוי הספי

  דקות   11.33139 זמן פיגור לתחילת נגר 

  דקות   4 גודל צעד זמן 

   2 פיגור צעדי זמן  

    

   57.56% המוצא לנפח הכניסה יחס נפח 

   42.44% יעילות הפחת נפח המים   
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    ת"א   13-25רחוב מסלנט  ת מתחם התחדשות עירוני  –על קרקעי הידרוגרמת הנגר ה   10איור 

  

  :  מקרא

    שניה)/ק(מ" עוצמת הנגר העילי –שמאל  Yציר 

  ),  מ"ק מצטברעובי הנגר העל קרקעי ( –ימין  Yציר 

  

   חושב כך: כנית, כלל נפח הנגר הנמנע מגל הנגר הגולמי והמוצעים בתעבור שני מנגנוני ניהול הנגר 

ים בפרק  ונפח הממ"ק במשך גשם קצר    18.28הנגרע    נפח המים  .מ"ק   43.90ם:  כל המתחחושב לנגר גולמי מ

הנגרע מאירוע    נפח הנגרדקות  10אירוע גשם קצר של . ב דקות   10מ"ק ב   24.80היוצר הנכלל בגל הנגר הזמן 

 ול הנגרמציגה את הערך היממתי של ניה  11ספר  טבלה מ  .   41.6%מ"ק,    43.90מ"ק מתוך    18.28הנגר הכללי  

  העילי יחסית לדרישה על פי מחשבון מינהל התכנון.  

  

  אות התחשיב עבור ניהול הנגר היממתי תוצ ריכוז  10לה טב

סיכום נפח האיגום וויסות המוצע בתכנית 

כמות מ" קיחידה סיכום
אחוז  ( ביחס לנפח הנדרש  

לניהול) 

19.23%            47מ"ק / יממה  ספיגה ב TOP SOIL בשצ "פ 

31.95%        77.4מ"ק / יממה  חלחול בקרקע גננית  

48.82%      118.3מ"ק / יממה  החדרה לתת הקרקע 

0.00%          -מ"ק / יממה  גגות ירוקים מבני מגורים 

100.00%      242.3סה"כ מוצע לניהול  

  128.19%      189.0ביחס לדרישה  
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     סיכום והמלצות  .8

זה עוסק במיתון הנגר הצפוי מתוכנית הבינוי הצפויה  נספח   עילי  נגר  ושימור  ממתחם תכנית  ניקוז 

       . תל אביב 15-23לנט בכתובת  מסחוב במתחם רהתחדשות עירונית  

מבני רכבת ישנים   5 יום כ בנויים כ ועליומ"ר  3,3421של  שטח הקרקע הכלול במשבצת התכנון   . א

רמת התכסית האטומה של השטח במצב הקיים מוערכת  קומות כל אחד.    4בני    50משנות ה  

 .  80%-75%בכ 

יחד   בעל מירקם אטום.     יהיה  טחמהש  76%עולה כי כ  למצב המתוכנן  בחישוב השטח האטום    . ב

עם זה יש לקחת בחשבון כי המצב המתוכנן מהווה שיפור קל ביחס למצב הקיים: אומנם היקף  

המיועד להיות שצ"פ בעל    הפתוח, אולם היקף השטח  שתנה משמעותיתמלא  השטח האטום  

 .  םהקיישהיקף הנגר העודף צפוי להיות נמוך מזה כך   לגדולמירקם חדיר צפוי 

בנוי  החל  .ג שאינו  בשצ"פ  לספיגה  המיועד  הפתוח  מעלק  בת  שלא  מוקם  מרתף  כנית  ותקרת 

והעברתם   עילי  נגר  מי  קליטת  אפשרות  את  המגדילה  עובדה  והנמוך,  הדרומי  בחלק  הבינוי 

 .   14.6%חושב להיות מרתף  תרמחלחלים. היקף השטח שלא מעל תקלשטחים 

דרום מזרח, עם שיפועי קרקע מתונים של  מערב ל  מצפוןכיווני הניקוז הטבעיים של השטח הם    .ד

גובה פני הקרקע      הדרומימטר ואילו בחלק    + 28.0כ  צפוני  הגובה פני הקרקע בחלק    אחוז.   2-3

   + מטר.   26.5

ל  .ה שווה  הנגר  שהמקדם  עולה  המוצע  למצב  קרקעי  העל  הנגר  מקדם  של  ,  C=0.76  מתחשיב 

משנה משמעותית  בינוי לא  כלומר פרויקט הפינוי  ,  0.75צע עירוני מקובל של  לממוחס  בי

 את משקל השטחים האטומים במגרש.  

זה    עעל מנת להציע שיפור למצב הקיים, מצי  .ו נגר  וניהול  ניקוז  נפח עיקרון  צמצום    אתנספח 

ראות  ד הן בהויעמוהעילי  כנית אמצעים כך שנפח המים בגל הנגר  והנגר העילי:  יש לשלב בת

 החדשה והן בהוראות היחידה לקיימות בעריית תל אביב.   1תמ"א 

גשם    . ז עוצמת  בחשבון  נלקח  קצר  זמן  בפרק  העודף  הנגר  של  חישוב  לצורך  הידרולוגיה: 

שנה.    1:20כלומר גשם שהסתברותו היא     5%נדירות של  דקות ו  10אימה למשך קצר של  תהמ

 מ"מ/שעה.   105.7בה להיות לאות חושצמת הגשם המתאימה לאירוע זה על פי טב עו

 אמצעי ניהול נגר עילי :   נעשה שימוש בשני –ת כניו יעד התבעל מנת לעמוד   .ח

    ף מרת תרגננית שלא מעל תקקע , קרמ"ר  448ית בשטח של נספיגה וחלחול בקרקע גנ   .ט

 "מ.  ס 60טר מטר וקו 22ק של קידוחי החדרה לעומ 3החדרה באמצעות   .י

 . הבור יוקם לפני קידוח ההחדרה. מ"ק. 6ח של יגום בנפמד בור אקידוח יוצ לכלבנוסף,   .יא

העילי    .יב הנגר  של  נפח  להיות  דקות    10במשך  פי    מ"ק  43.09חושב  על  עודף.  גשם  של  אחת 

.  מטר  22ולעומק של  ס"מ    60קידוחי החדרת מים בקוטר    3התחשיב מנגנוני החלחול הכוללים  

שבות  התחתחת אליו. יחד עם  טי ולא מלמפלס הפריא  מעלעומק זה יאפשר את החדרת המים  

לכל    מ"ק  0.5907יאפשרו החדרת מים לתת הקרקע בשיעור של  בעומד מניע לתנועת המים,  

הנדרש לפני כל קידוח, האפקט  וח ונפח הוויסות  דיעם נפח המים הכלוא בחלל הקקידוח. יחד  

 מ"קש לכל קידוח.   6.5907וח הוא הכללי של כל קיד

 מ"ק.   19.7וא הכללי ה  קידוחים האפקט 3עבור   .יג
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של    םע  .יד בחצרות  לרבות  סופיים  גבהים  והפקת  הבניה  היתר  ניתן  התקדמות  ומבנה  מבנה  כל 

ההחדרה למי גשם כולל גבהים סופיים. אלו יכללו את גובה הפיתוח, את    קידוחייהיה לתכן את  

  גובה מערכות האינסטלציה של מערכות הניקוז ובעיקר את גובה השכבה בתת הקרקע אליה 

 המים.  יוחדרו 

ימומשו במסגרת התב"ע, עם א  .טו ישור נספח הניקוז  על מנת להבטיח כי מנגנוני מיתון אלו אכן 

לתב ניקוז  הוראות  של  פרק  ושיטות  ”יתווסף  מבנה  חומרי  על  עמידה  מטרתן  אלו  הוראות  ע.  

 יישום, כך שמי הנגר משטחים ורחבות יופנו לקרקעות גנניות ומיתון הנגר יתקיים.   
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 נספחים  

 עקרוני    טפר -החדרה     קידוחבור חלחול למי נגר בתצורת –נספח א'  
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  ) DARCYמקדמי מוליכות לחידור מים לתת הקרקע (על פי דרסי  –נספח ב'  
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