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קומה טיפוסית

:שטחים בהיתר

מרפסתבנויקומה

ר"מ37.5ר"מ309קומת קרקע

ר"מ167ר"מ618טיפוסית א

ר"מ167ר"מ618'טיפוסית ב

(כביסה. ח)ר "מ73.95גג

ר"מ1,990:כ שטח"סה

חנויות4+ ד "יח23:'יחכ "סה
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5,935ר"שטח כולל  במ

4,464ר"שטח דירות במ

4,104ר"עיקרי למגורים במ

360ר"ד במ"יח30-דים"ממ

921ר"ק ומסתורים במ"שרות כולל ממ

1,281ר"במ( 30%)שטחי שרות למגורים 

300ר"מסחר במ

250ר"ב במ"שצ

250ר"במפ"שפ

64ד"יח

70ר"ממוצע פלדלת במ' שטח יח

84ר"ממוצע ברוטו במ' שטח יח

2,018ר"במ( מפלסים2כפול 85%)ק "תת
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ר מתואם"למהתאמת מועדהתאמת קומהר"למקומהחדריםשטחשנת בניהמחיר מכירהתאריךגוש חלקהכתובת

27009029-0033-000-0026/02/20202,380,0002020663536,0610.5%12%40,390הקונגרס 

009029-0033-000-0026/02/20202,600,0002020753534,6670.5%12%38,829

009029-0033-000-0026/02/20202,200,0002020543540,7410.5%12%45,632

22006948-0078-079-0018/12/20202,140,000202151041,9615.5%7%47,396הקונגרס 

117006975-0094-000-0028/08/20212,230,0002021582138,4484.5%4%41,711דרך שלמה 

52009021-0019-008-0031/10/20213,000,0002024623248,3873.5%3%51,585וולפסון 

009021-0019-000-0023/11/20212,650,0002024502153,0004.5%3%56,866

009021-0019-004-0023/11/20212,840,0002024623145,8064.5%3%49,148

009021-0019-000-0013/01/20223,532,0002024693451,1881.5%2%53,029

54009021-0020-001-0022/11/20214,300,0002022763156,5794.5%3%60,714וולפסון 

009021-0020-000-0018/01/20222,350,0002022452452,2221.5%2%54,064

13009021-0017-000-0006/03/20222,850,0002022512355,8822.5%1%58,053הקונגרס 

009021-0017-000-0026/10/20212,450,0002024502149,0004.5%3%52,762

5.5ממוצעת לקומהלקומה 1%התאמת קומה לפי 
לשנה5%התאמת עיתוי עלייה של  

50,014מחיר ממוצע

5%-התאמת מיקום

פלדלת47,513ר"כ למ"סה
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₪' א-כ ב"סההסבר/ אופן חישוב 'היחכמות'ח'/ר"עלות למהערותהסעיף
עלויות בניה ישירות

36,953מסחר ומגוריםר"מ6,500X5,685שטח ברוטובניית שטח עילי
1,172ר"מ8' יח6-ר ו"מ7' בקומה שתי יחר"מ2,700X434מרפסות פתוחות

517ר"מ2,200X235מרפסות גג
6,458מהמגרש85%שני מרתפים בהיקף ר"מ3,200X2,018מרתפים

677הריסת מבנים קיימיםר"מ300X2,255הריסה ופינוי  
203ר"מ250X813פיתוח חצר

1,901(לא מזדכים)מ "ר כולל מע"עלות למר"מ7,605X250שטחי ציבור
47,880כ"סה

עלויות בניה עקיפות
575'יח25,000X23מגוריםתכנון ויועצים  
20ר"מ80X244מסחרתכנון ויועצים  

2,235בקיזוז בגין הבנויר"מ300₪X/ ₪ 420עילי/ ק"תתאגרות והיטלים
81'יח3,500X23חיבור חשמל

2,877מ"משווי מלאי כולל מע₪' א2.5%X115,092שיווק ופרסום
1,436מעלויות בניה ישירות₪' א3%X47,880פקוח, כ"הנה, תקורה

2,394מעלויות בניה ישירות₪' א5%X47,880מ"בצ
1,197מעלויות בניה ישירות₪' א2.5%X47,880פקוח

500עמלת תיווך₪' א1X500תווך  ליזם
1,151מ"משווי מלאי כולל מע₪' א1%X115,092משפטיות

12,466כ"סה
עלות דיירים

648חודש18,000X36פיקוח דיירים
5,292חודש36-ל, לחודש ₪ 8000-מסחר  ב'יח₪5,000X27 שכר דירה חלופי

4,374כיוונים2-ל'יח₪6,000X27 הובלות
5%751-שנים מהוון ב10-ל'יח₪3,600X27 קרן תחזוקה

540'יח₪20,000X27 משפטיות דיירים
239מעלויות בניה ישירות'יח0.5%X47,880נהול וארגון דיירים

11,844כ"סה
עלות מיסוי

2,058חודש24היתר בתוך , 5%לפי ₪' א5.0%X41,161מס רכישה
הערכת היזםהיטל השבחה

2,058כ"סה
מימון

4,455ק"מהעלויות כולל ערבויות לבע₪' א6.0%X74,248מימון
היטל השבחה

4,455כ"סה
78,703כ עלויות הקמה"סה
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כ לדיירים"סהד"ממקיים היוםשטח לפיצוי הדיירים
1,8632762,139מגורים
12748175מסחר

1,99002,314כ"סה

כ פלדלת"סהד"ממשטח עיקריכ פלדלת בתכנית"סה
4,464מגורים
300מסחר

4,764כ"סה

כ פלדלת"סהר"משטח עיקרייתרה לשיווק ליזם
2,325מגורים
125מסחר

2,450כ"סה

47,000מגורים(מגלם מרפסות)₪ -ר פלדלת ב"למ
1/3לפי מקדם 235מרפסות גג

25,000מסחר
115,092,263כ פדיון צפוי"סה
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ללא היטל

השבחהסעיף

₪ 98,369פדיון חזוי

₪ 78,703עלות הקמה

₪  19,667עודף בפרויקט

25.0%מעלות% -ב

20.0%מפדיון% -ב
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