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 2023 ספטמבר ב 20 
 
 

 

 טבלת איזון והקצאה 

 

   בינוי-תכנית מוצעת לפינוי

 

 507-1080035מס' 

 גיתית" -"התחדשות הקשת  –   5146תא/מק/

 

 איחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים 
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 2023 ספטמברב 20  

 טבלת איזון והקצאה 

 בינוי-תכנית מוצעת לפינוי 

 507-1080035מס' 

 גיתית" -"התחדשות הקשת – 5146תא/מק/

 איחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים 
 
 

  507-1080035מס'  רצ"ב טבלת איזון והקצאה ללא הסכמת בעלים בהתאם להוראות תכנית מוצעת 

  1-11)אי זוגי(, משגב עם  3-7גיתית  להתחדשות עירונית ברח'   גיתית"(-"התחדשות הקשת – 5146)תא/מק/

 .)אי זוגי( 3-11זוגי(, הקשת )אי 

הטבלה נערכה לפי העקרונות לאיחוד וחלוקה חדשה הקבועים בפרק ג' סימן ז' בחוק התכנון והבניה  

לרבות תיקון   2009- , בהתאם לתקנות התכנון והבניה )תכנית איחוד וחלוקה( התשס"ט1965 –תשכ"ה 

של הוועדה לתקינה שמאית במועצת שמאי המקרקעין )פרוט מזערי   15ובהתאם לתקן מס'  2013משנת 

 נדרשת בטבלת הקצאה ואיזון הנערכת לתכנית איחוד וחלוקה(.  

 

 רקע כללי  .1

המהוות    ,7065בגוש    220-ו   194וחלקי חלקות    7065בגוש    219ו   30,212טבלת האיזון וההקצאה נערכה לחלקות  

מוצעת   תכנית  שטח  עירוניתה ל את  אביב  תחדשות  תל  שלום,  קרית  של  יפו-בשכונת  הריסה  הכוללת  מבני    3, 

קומות ובניין   9בבניה מרקמית של עד   מבנים 3, הקמת ושטחי מסחר במבנה האמצעי יח"ד 86מגורים הכוללים 

במפלס  חלקו  )  שטח למבנים ומוסדות ציבורכן  ו, שטחי מסחר  יח"ד  248אשר יכילו    קומות  15פינתי בגובה של עד  

 . הקרקע של מבנה מגורים וחלקו במגרש נפרד(

 דונם. 6.965שטח התכנית הינו 

  רשומה ע"ש פרטיים   219-ו   212,  194בהתאם להעתקי רישום מלשכת רישום המקרקעין עולה כי הבעלות בחלקות  

 .  בבעלות העירייה 220-ו 30וחלקות  "ש קק"ל בחכירה לפרטייםוע

, אשר נערכו  04/05/2023  לצורך הכנת חוות דעת זו הוצגו בפנינו מסמכי התכנית המוצעת שמועד הפקתם הינו

 . וע"י היועצים השונים בפרויקט מיכל יוקלה אדריכלים –סטודיו מיא ע"י משרד אדריכלים 
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 :המועד הקובע .2 

 . 23/07/2023  -מועד עריכת התחשיבים   הינוהמועד הקובע לערכי השווי בטבלת האיזון וההקצאה 

 :מועד הביקור בנכס וזהות המבקר .3

 מקרקעין.  שמאי  –  צחי לויע"י  20/07/2023בתאריך  במתחם ביקורך נער

 

 : 1פרטי המתחם   .4

7065גוש

30194212219220חלקה
         3,133                               1,889                            2,360                           1,556                         90שטח החלקה )ברוטו(1

         1,251                               1,889                            2,360                           1,367                         90שטח נכלל בתכנית

הקשת  5-7-9-11משגב עם 3-5-7-9-11גיתית 3-5-7כתובת

שטח ציבורי פתוחמהות

בניין רכבת הרשום 

כבית משותף הכולל 4 

קומות כולל ק. קרקע

בניין רכבת הרשום 

כבית משותף הכולל 4 

קומות כולל קומת 

קרקע מסחרית

בניין רכבת הרשום 

כבית משותף הכולל 4 

קומות כולל ק. קרקע

חלקת דרך

32 יח"ד10 חנויות + 30 יח"ד24 יח"דמס' יח"ד

עיריית ת"אפרטיתפרטיתפרטיתעיריית ת"אבעלות

 הועדה המקומית לתכנון ולבניה תל אביב - יפווועדת תכנון

 

 

 

  

 
 מקרקעין  רישום בהתאם למידע מתוך נסחי 1
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 : המקרקעיןתיאור  .5 

 :המתחםסביבת  5.1

קרית שלום  בשכונת    3-5-7-9-11ומשגב עם    3-5-7, גיתית  5-7-8-11הקשת  ברח'    ממוקם  נשוא חוות הדעת

 .  יפו- בעיר תל אביב

קריית שלום היא שכונה בדרום תל אביב, השוכנת מדרום לדרך קיבוץ גלויות, מצפון לדרך בן צבי,  שכונת  

 ממזרח לתל כביר וממערב לנתיבי איילון. 

הגדולה   -ת שלום בנויה משלוש שכונות עיקריות  . שכונת קריי20-של המאה ה   50-קמה בשנות ההו  השכונה 

 . "שיכון סלע"ו "שיכון אנשי צבא קבע"  ,שבהן "שיכון ותיקים"

עיקר בתיה של השכונה הנם בתים דו קומתיים המיועדים לארבע יחידות דיור ושטח של כל מבנה כזה הוא  

נבנו מבני רכבת אשר היו    0.5-כ ופה והם מקיפים היום את  לאותה תק   םאופייניידונם. בשנות השישים 

השכונה מצִדה הדרומי והמזרחי. רחובה הראשי של השכונה הוא שדרות ישראל גורי המסתיים בלולאה  

 הנושאת את השם "רחוב הקשת". 

מתחיל ומסתיים בצידו הדרומי וצורתו מעגלית    הוארחוב הקשת מהווה רחוב המשך לרחוב ישראל גורי,  

 ריית שלום. ונמצא בצידה המערבי של שכונת ק

גיתית הינו רחוב קצר המהווה את ציר כניסה דרומי לשכונה מרחוב דרך בן צבי בדרום ונמשך למפגש  רחוב  

 הרחובות ישראל גורי והקשת. 

לכיוון מזרח, במקביל    רחות פנימי צר ללא מוצא הנמשך מרחוב החרמש במערב  משגב עם מהווה רחוב 

 לרחוב הקשת. 

 מ'( לתחנת גיתית המוקמת כחלק מהקו הירוק של הרכבת הקלה.    80- בסמוך מצפון ) כהמתחם הנדון ממוקם  

 ן.  הקו הירוק עתיד לחבר את המטרופולין מחולון וראשל"צ בדרום ועד הרצליה בצפו 

 . 2027עפ"י תכניות העבודה שנת נת"ע הקו הירוק עתיד להיפתח בשנת 

הוכרז על זוכה במכרז    2022החלה עבודת העתקת התשתיות בקו כאשר נכון לינואר    2019בחודש נובמבר  

 הקמה.  

 תחנות בעיר תל אביב, כאשר תוואי הרכבת בתחנה זו יהיה עילי.  33- תחנת גיתית מהווה אחת מ
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 : (GISהמפות הממשלתי )מתוך אתר  להלן מפת הסביבה 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :להלן תצ"א של המתחם הנדון מאתר המפות של הועדה המקומית

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 מתחם התכנית

תחנת רק"ל עתידית 

הקו  -" גיתי"ת

 הירוק
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 : תיאור הבינוי הקיים בשטח מתחם התכנית 5.2 

 

חלקות הנכללות בתכנית מבנים    3כאשר על  חוות הדעת מהווה מתחם מגורים המיועד לפינוי בינוי,  נשוא  

 גיתית ומשגב עם. ות הקשת,ברחוב 7065בגוש   219- ו 212, 194 חלקותהמיועדים להריסה 

  2מספר כניסות ובכל כניסה  . כל בניין  (כולל קומת קרקעכ"א )קומות    4בנייני רכבת בני    3  בנוייםבמתחם  

 יח"ד בקומה, כלהלן: 

 דירות בבניין.  32דירות בקומה ובסה"כ   8כניסות,  4: (219ברחוב הקשת ) חלקה    -

  2מ"ר   62.64-שטח דירה ממוצעת בבניין: כ 

 :  להלן סימון הבניין במתחם 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 יחידות מסחריות   10דירות מעל  30דירות בקומה ובסה"כ  10כניסות,  5 (:212ברחוב גיתית )חלקה   -

 3מ"ר   62.32-שטח דירה ממוצעת בבניין: כ 

 :להלן סימון הבניין במתחם

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 מ"ר ליח"ד וזאת בשל היעדר תשריט היתר בתיק הבניין  3 -א' בניכוי שטח חד"מ של כ2230עפ"י תכנית הרחבות   2
 א' בניכוי חד"מ 2230התואם את תכנית ההרחבות   –  עפ"י מדידה מתשריט היתר בניה 3
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 דירות בבניין.  24דירות בקומה ובסה"כ  6כניסות,   3 (: 194ם )חלקה ברחוב משגב ע -

 יחידות מסחריות   10+  יח"ד   86סה"כ  במתחם כולו מיועדים להריסה  

 4מ"ר   00.71-שטח דירה ממוצעת בבניין: כ

 להלן סימון הבניין במתחם 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

הרחבות בניה והן תואמות את היתרי הבניה    לא כוללות    היחידות  -במתחם  מסקירה חיצונית שנערכה   

 לא אותר היתר הבניה המקורי(.  219המקוריים שהוצאו לבניין ) יוער כי בחלקה 

 

 :להלן גבולות מתחם התכנית  -

 תיאור הגובל  כיוון 

 רחוב הקשת ומעברו בנייני רכבת דומים ומבני ציבור  צפון 

 רביעיות ומעבר דרך בן צבי בנייני מגורים בבניה ותיקה בבינוי של  דרום

 רחוב כיתית ומעברו בניין רכבת דומה  מזרח

 רחוב החרמש ומעברו בנייני מגורים בבניה ותיקה  מערב

 
  

 
 א' בניכוי חד"מ 2230התואם את תכנית ההרחבות   –  מתשריט היתר בניהעפ"י מדידה  4
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 :להלן תיאור מבני המגורים הבנויים בשטח מתחם התכנית

 מבני מגורים כמפורט להלן: 3במועד הקובע לחוות הדעת במתחם הפרויקט קיימים 

 תיאור הבנוי  שטח רשום גו"ח כתובת

 משגב עם  

3-5-7-9-11 

 ,  כניסות 3- ו קומות 4בן   (רכבת)בנין מגורים  מ"ר  1,556 7650/194

 יח"ד   24הכולל  

 ,  כניסות 5- ו קומות 4בן   (רכבת)בנין מגורים  מ"ר  2,360 7650/212 3-5-7גיתית  

 יחידות מסחריות בק. קרקע  10יח"ד מעל   30הכולל  

 , כניסות 4- ו קומות 4בן   (רכבת)בנין מגורים  מ"ר  1,889 7650/219 5-7-9-11הקשת 

 יח"ד   32הכולל  

 

   .המבנים במצב תחזוקתי התואם את גילם

 בין המבנים קיים פיתוח חצר בסיסי. 

 טופוגרפיה מישורית. בעל מתחם ה
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 : הדירות במצב הקיים במתחםלהלן פירוט שטחי  

 (התבססו השטחים על אומדנים שנמסרו בהליכי התכנון 219שטחי הדירות התבססו על היתרי הבניה, בחלקה )

 

  

ניתוח שטח דיירה ממוצעת - חלקה 194

8כמות דירות לקומה

שטח בנוי 

כולל חד"מ

מרפסות 

מקורות

חדר 

מדרגות

סה"כ שטח דירות 

שטח דירה ממוצעתללא חד"מ

                        521.365.5749.2537.767.21קרקע

                        521.381.9835.3568.071.00א

                        521.381.9835.3568.071.00ב

                        521.381.9835.3568.071.00ג

הערה: הבנין שנבנה בפועל כולל 3 כניסות עם 6 יח"ד בכל קומה, סה"כ 24 יח"ד.

ניתוח שטח דירה ממוצעת - חלקה 212

10כמות דירות לקומה

שטח בנוי 

כולל חד"מ

מרפסות 

מקורות

חדר 

מדרגות

סה"כ שטח דירות 

שטח דירה ממוצעתללא חד"מ

20.5חנות - 1

33חנות - 2

24.6חנות - 3

20חנות - 4

24.6חנות - 5

24.6חנות - 6

20.5חנות - 7

34.2חנות - 8

24.6חנות - 9

80.3מועדון - 10

                        575.6185.5638.0623.262.32א

                        575.6185.5638.0623.262.32ב

                        575.6185.5638.0623.262.32ג

ניתוח שטח דירה ממוצעת - חלקה 219

בהיעדר קיומו של היתר בניה באתר הועדה - זכויות הבניה חושבו על בסיס תכנית ההרחבות - 

62.64 מ"ר והשטח הקיים בפועל נלקח מתוך נתוני הארנונה - 66 מ"ר ליח"ד.
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 5מצב תכנוני  .6 

 : 7065בגוש   219-ו  212, 194חלקות להלן ריכוז תכניות החלות בין היתר על  6.1

 

 

 :במצב הקיים  הנדוןלהלן עיקרי הוראות תכניות בנין עיר החלות בין היתר על המתחם  6.2

 א'2230תא/תכנית 

כוני קרית שלום ע"י  י קומות בש   4עד    3מקנה אפשרויות שיפור תנאי הדיור בבניינים קיימים בני    התכנית 

 מ"ר )על פי תכניות אחידות בהתאם לטיפוסי הדירות(.  34-מ"ר ל  22תוספות בניה בין 

 

 בהתאם לתשריט התכנית החלקות הנדונות מצויות כוללות הרחבות כלהלן:  

 

 

 רות הקיים כולל את שטח חדרי המדרגות.עפ"י התשריט שטח הדיהערה: 

 

 
 המצב התכנוני המוצג לעיל הינו לידיעה בלבד.  5

 כל סבירות התכנון, זכויות הבניה עפ"י תב"ע תקפות, מדיניות הוועדה המקומית לתו"ב ויכולת מימוש תכנונית לא נבחנו על ידנו. 

שטח מוצעתוספת מוצעתשטח קייםטיפוס לפי 2230א

74.1524.5298.67טיפוס Kחלקה 194

65.9330.496.33טיפוס Lחלקה 212

65.6433.3999.03טיפוס Mחלקה 219

 תוכניות בתוקף 

 י.פ תאריך פרסום מהות  מספר תוכנית 

 801 17/11/1960 קריית שלום  503

 1326 29/12/1966 קרית שלום –אדמת דולפין   -תכנון חדש 751

"מ" מ תוספת  -תכנית  לגבי  הוראות  בנייה,  אחוזי  קומה,    -שינוי 

 מרווחים, צפיפות למרפסות וסגירתן 

24/06/1982 2829 

 3248 15/09/1985 קריית שלום  -ההסתדרות, צבא קבע וסלע -שכונים 2230

 3661 23/5/1989 קרית שלום ב'  –הרחב דיור  א'2230

העיר 2691 בכל  דיור  להרחבת  א,  2374,  2371,  2400,  2571  -הוראות 

2164 ,2203 ,2424 ,2078 ,2079 ,2421 

11/02/1997 4490 

 5264 18/03/2003 ( 4מרתפים ) -1ע 1ע

 5444 10/10/2005 שינוי חזיתות מסחריות ,  2230שינוי ק. בניין בתחום תבע  3578

 5526 10/05/2006 (2הסדרת שטחי ממ"ד ושטחי שירות אחר )  -איחוד דירות 3440

 5705 20/08/2007 ( 3שינוי לתכנית מתאר מקומית "ג" בניה על גגות בתים ) 1ג

 7407 22/12/2016 אביב יפו - תכנית מתאר תל 5000

 7510 23/05/2017 הקו הירוק מקטע דרומי -במטרופולין ת"א רכבת קלה  א 71תת"ל/

 8195 08/04/2019 יפו -תכנית משלימה לתכניות לקווי מתע"ן בעיר תל אביב 4658

תל   60תמ"א  במטרופולין  מטרו  לקווי  מפורטות  לתכניות  משלימה  תכנית 

 אביב 

07/12/2022 10956 

 טרם אושרה  המטרו במטרופולין תל אביב תכנית מתאר ארצית למרחב מערכת   70תמ"א 
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   5000תכנית מתאר תא/

התכנית מהווה תכנית מתאר כוללנית אשר מכוחה לא ניתן להוציא היתרי בניה, והיא נועדה לקבוע הוראות  

 להכנת תכניות עתידיות.  

 באזור מגורים בבניה עירונית.   -  804בהתאם לתכנית מסווג המתחם שבנדון במתחם מס' 

 קריית שלום.   –א'  804המתחם שבנדון סווג בנספח אזרו התכנון כמתחם 

א' יחולו הוראות מתחם התחדשות עירונית כמפורט בהוראות התכנית  804עפ"י  הוראות התכנית באזור  

   5.3.2סעיף  5בפרק 

 

 הבאות:    במתחמי התחדשות עירונית נקבעו ההוראות
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 עפ"י נספח התנועה הנכס הנדון ממוקם בסמוך מצפון לקו הסגול העתידי.   
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 גיתית  - מתחם הקשת התחדשות עירונית  לתכנית מפורטת  –התכנית המוצעת  6.3

 507-1080035תכנית 

 :דברי הסבר לתכנית

בשכונת קריית שלום, תל אביב יפו. מטרת התכנית היא התחדשות    1-9ממוקמת ברחוב הקשת    התכנית

מבני שיכון קיימים והקמת מבנים חדשים תוך מתן פתרונות    3עירונית במתווה פינוי בינוי וכוללת הריסת  

 האמצעי.  יחידות דיור עם שטח מסחרי בקומת הקרקע של המבנה   86מיגון, נגישות וחניה. בבינוי הקיים  

ציבוריים   ושטחים  מסחר  המכילה  שימושים,  ומעורבת  פעילה  רציפה,  רחוב  דופן  כולל  המוצע  הבינוי 

 מבונים.  

עם.    התכנית ומשגב  החרמש  הקשת,  רחובות  בין  במפגש  ציבור  ומוסדות  למבנים  חדש  מגרש  יוצרת 

התכנית כוללת שטח פתוח מחודש ברחוב הקשת ומעברים להולכי רגל דרך המתחם המחזקים את הרשת  

 ההליכתית במתחם וסביבתו, כולל אל תחנת הרק"ל הסמוכה.  

קומות ובניין אחד בצומת הרחובות    9של עד    התכנית מאפשרת הקמת שלושה מבנים בבנייה מרקמית

דיור בהישג יד    15%קומות. תמהיל הדירות המתקבל הינו מגוון וכולל    15הקשת וגיתית בגובה של עד  

 כנדרש במדיניות הדיור העירונית. 

 . 5000התוכנית תואמת את תכנית המתאר העירונית תא/

 : מטרת התכנית

בינוי. התכנית כוללת הוראות להקמתם של  -כונת פינוי גיתית במת-התחדשות עירונית במתחם הקשת

יח"ד. התכנית כוללת תא שטח למבנים ומוסדות ציבור,   248קומות הכוללים    15עד    9מבני מגורים בני  

 הרחבת הדרכים והשטחים הציבוריים ויצירת מרחב ציבורי איכותי.

 

 : עיקרי הוראות התכנית

 ת כל הבעלים ע"פ פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה. . קביעת הוראות לאיחוד וחלוקה ללא הסכמ1

 . קביעת ייעודי קרקע ושימושים. 2

 . ביטול דרך קיימת והרחבת דרכים קיימות. 3

. קביעת זכויות בניה, מספר יח"ד, תמהיל דיור, קווי בניין, גובה ומספר קומות מקסימאלי מעל ומתחת  4

 לקרקע. 

 ומתחת לקרקע למעבר רגלי ולמעבר כלי רכב. . קביעת זיקות הנאה לציבור מעל 5

 . קביעת שטחים בנויים לשימושים ציבוריים וקביעת הוראות לגביהם. 6

 . סימון חזית מסחרית וקביעת הנחיות למסחר.7

 . סימון מבנים להריסה וקביעת הוראות מעבר. 8

 . קביעת תנאים למתן היתר בנייה. 9

 כלי.. קביעת הוראות להכנת תכנית עיצוב אדרי10

מסך יח"ד יוקצה עבור דירות בהישג יד בשכירות מפוקחת לתקופה כוללת שלא תפחת מעשרים   15%. 11

 לחוק התו"ב.  120וחמש שנה מיום קבלת היתר האכלוס, בהתאם לתיקון 

 . קביעת הוראות ניהול מי נגר, הוראות סביבתיות, והוראות נוספות.12

 כריתה, או/ו העתקה. . סימון סטטוס עצים לשימור, 13
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 :להלן תשריט התכנית 
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 : להלן תכנית הבינוי מתוך מסמכי התכנית
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 רישוי 6.4 

 על פי הפירוט שלהלן:  בנייניםלהקמת נמצאו היתרי הבניה בארכיון תיקי הבניין 

 ולא נמצאו היתרי הרחבות כלשהן למי מהדירות(.  219לחלקה  )יוער תחילה כי לא נמצא היתר הבניה 

   194חלקה  •

 . מ"ר 2,195.66  -בהיקף שטח של כ 7להקמת בניין מגורים במגרש מס'  15/4/1962מיום  69היתר מס'  

 יח"ד בבניין. 32בסה"כ קומות.  4- כניסות ו 4דירות לקומה,  8סה"כ 

 : להלן סימון המגרש עפ"י תשריט ההיתר

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : להלן ריכוז השטחים על פי תכנית ההיתר

 

 

 

 :להלן תשריט קומה טיפוסית 

 

 

 

 

 

שטח בנוי 

כולל חד"מ

מרפסות 

מקורות

חדר 

מדרגות

סה"כ שטח דירות 

שטח דירה ממוצעתללא חד"מ

קרקע

                        521.365.5749.2537.767.21א

                        521.381.9835.3568.071.00ב

                        521.381.9835.3568.071.00ג

                        521.381.9835.3568.071.00ד
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 212חלקה  • 

 מ"ר.  2,101.58  -בהיקף שטח של כ 8להקמת בניין מגורים במגרש מס'  15/4/1962מיום  68היתר מס'   -

 

 לשינויים בקומת הקרקע עבור חנויות ומועדון למבוגרים.   1966/2/3מתאריך    802היתר מס'   -

 מ"ר.   2,170.32 -סה"כ היקף שטחי הבניה בבניין כ

 יח"ד.   30יחידות +   10קומות מעל קומת קרקע מסחרית הכוללת   3- בכניסות  5דירות לקומה,  10סה"כ 

 

 : להלן סימון המגרש עפ"י תשריט ההיתר

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : השטחים על פי תכנית ההיתרלהלן ריכוז  

 

  

 

 

 

שטח בנוי 

כולל חד"מ

מרפסות 

מקורות

חדר 

מדרגות

סה"כ שטח דירות 

שטח דירה ממוצעתללא חד"מ

20.5חנות - 1

33חנות - 2

24.6חנות - 3

20חנות - 4

24.6חנות - 5

24.6חנות - 6

20.5חנות - 7

34.2חנות - 8

24.6חנות - 9

80.3מועדון - 10

                        575.6185.5638.0623.262.32א

                        575.6185.5638.0623.262.32ב

                        575.6185.5638.0623.262.32ג
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 : ת קרקע מסחריתלהלן תשריט קומ • 

 

 

 

 :להלן תשריט קומה טיפוסית  •

 

 

 219חלקה  •

 לא אותר היתר הבניה של הנכס הנדון בתיק הבניין.  

 מ"ר.  62.64 -א' שטח דירה קיימת ממוצעת הינו כ 2230ההרחבות   על פי טיפוסי הבינוי בתכנית
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 :מצב משפטי .7 

 נסחי רישום מקרקעין   7.1

 ,  08/05/2023עפ"י העתקי רישום מלשכת רשום המקרקעין שהופקו באמצעות האינטרנט בתאריך  

 עולים הפרטים שלהלן: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

חכירה ראשיתבעלותקומהכניסהשטח רשוםתת חלקהכתובתחלקהגושמס"ד
מס' זהות/ 

ח.פ
החלק בנכס

חלק 

ברכוש 

המשותף

הערותתיאור
הערה כללית על 

החלקה

מגורים1/24בשלמות053378527בנימין ראובןראשונהא1164.55
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים1/24בשלמות304064660קובודוב לוקהראשונהא2264.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

167097013/4ניאזוב דניאל3

366903781/16ניאזוב עדי4

2037023941/16חיימוב נטאלי5

3189151621/16ניאזוב חנן6

2128419771/16מור מיכל7

מגורים1/24בשלמות20307379תאסירי בת אלשניהא8464.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

51549601/2אלסדווי יצחק9

54598241/2אלסדווי רחל10

מגורים1/24בשלמות9224593גבריאלי נגהשלישיתא11664.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים1/24בשלמות200949295מנחם שנירביעיתא12764.55

246580491/2שבתאי )נסרי( דינה סיגל13

224523041/2נסרי יצחק14

3179620581/2מזרייב נתן15

3245657461/2פרייב גולייטה16

מגורים1/24בשלמות303046908דזורייב יוסףראשונהב171064.85

מגורים1/24בשלמות205435498חבסוב כהן אהרון חייםשניהב181164.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

3087789191/2חיימוב מריאטה19

3065913481/2מושייב אריאל20

113720001/2פולטוב ישראל21

113720181/2פולטוב לידה22

מגורים1/24בשלמותמדינת ישראלשלישיתב231464.85

2890981/2רזון יעקב24

4059861/2רזון בלה25

מגורים1/24בשלמות310471321מלייב סבטלנהרביעיתב261664.85

816331/2בן יהודה פנחס27

0-7284481/2בן יהודה מרים28

מגורים1/24בשלמות307411207סימונטובוב גלינהראשונהג291864.55

 

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

בכפוף לתנאים בצוואה

219121671/2שחר עידן30

3000178371/2שחר פרי31

מגורים1/24בשלמות28426765איפרגן חמדהשניהג322064.55

 

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

הערת אזהרה סעיף 126 - הימנעות מעשית עסקה לטובת 

יוספי מרים

מגורים1/24בשלמות45140639איזדי זיוהשלישיתג332164.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים1/24בשלמות1060961הירש ברוךשלישיתג342264.55
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים1/24בשלמות4427902דני חנהרביעיתג352364.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים1/24בשלמותמדינת ישראלרביעיתג362464.55

הערה על הפקעה סעיפים 

5 ו-7 לטובת מדינת 

ישראל/משרד התחבורה. 

י.פ. 7629 מיום 28.11.2017

מגורים1/24שניהא364.55
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים1/24שלישיתא564.55
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים1/24שניהב1264.85

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

1964.85

7065194
גיתית 

3-5-7

מגורים1/24ראשונהב964.85
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים1/24רביעיתא864.85

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 י"ז)ג()2( לחוק מנהל 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים1/24שלישיתב1364.85

מגורים1/24שניהג
 

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים

מגורים1/24ראשונהג1764.85

1/24מדינת ישראלרביעיתב1564.85
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חכירה ראשיתבעלותקומהכניסהשטח רשוםתת חלקהכתובתחלקהגושמס"ד
מס' זהות/ 

ח.פ
החלק בנכס

חלק 

ברכוש 

המשותף

הערותתיאור

688899711/2עיני שלמה37

685555641/2עיני מרים38

688899711/2עיני שלמה39

685555641/2עיני מרים40

520233894/28לאזריאן אשר41

541857984/28יעקבי מלכה42

556393064/28לאזאריאן אליעזר43

570663914/28לזריאן שמעון44

228731374/28לזריאן משה45

243201524/28לזריאן דוד46

284293224/28לזריאן מנשה47

3036913231/2פנחסי פנחס48

3036913561/2פנחסי לריסה49

חנות3/210בשלמות5355968-8רז אבנרמדינת ישראלקרקע50524.6

חנות2/210בשלמות5355968רז )סופיוב( אבנרמדינת ישראלקרקע51624.6
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

12267531/2בן-דוד יוסף52

12267541/2בן-דוד רבקה53

14717151/2בורוכוב גבריאל54

554414551/2בורוכוב דפנה55

חנות2/210בשלמות68889971עיני שלמהמדינת ישראלקרקע56924.6

חנות8/210בשלמות16725046אבייב בוריסמדינת ישראלקרקע571080.3

1/2ד/11628לוי חיים58

1/2ד/209162לוי מרחבה59

8864061/2שלום עליזה60

302833371/4בר נור חיה61

51546031/4שלום מרדכי62

3245657461/2מזרייב ג'ולייטה63

3179620581/2מזרייב נתן64

1/2ג/44400ארביב יוסף65

1/2ד/205742ארביב אסתר66

מגורים6/210בשלמות35853142ברי אברהםשלישיתא671556.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

73881711/2ישראל אליהו68

78626921/2ישראל מלכה69

מגורים6/210בשלמות51175743שחיבר משהראשונהב701756.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210בשלמות4015327כנר רבקה אריאלהראשונהב711856.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

3036585791/2בנימינוב אבנרי72

314895861/2בנימינוב אילנה73

608663731/2ידגרין משה74

3061879801/2ידגרין אולגה אורלי75

588364951/2דקל ירון נחמן76

229525191/2דקל נויה77

407768661/2משה אורלי חיה78

373659131/2משה ארנון79

38498881/2קמיאגרוף סגולה80

14241661/2קמיאגרוף שושנה81

מגורים6/210בשלמות14241665כימיאגרובה שושנהראשונהג822456.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210בשלמות310458211מוראדוב סבטהשניהג832556.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

606466011/2אופיר חגית84

356872431/2כנר סיון85

מגורים6/210בשלמות53451076וינשטיין רותשלישיתג862756.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

4711621/2ציפל מלכה87

5496521/2ציפל כתריאל88

מגורים6/210בשלמות306428756דוידוב אסתימדינת ישראלראשונהד892956.2

מגורים6/210בשלמות306645433מנייב רפאלראשונהד903056.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

394918321/2פנחסוב יונתן91

3062133561/2פנחסוב דיאנה92

3124566921/3קנדלקר שני93

2085722631/3קנדלקר לין94

3241628411/3קנדלקר שגיב95

מגורים6/210בשלמות60963741מרגלית ורדשלישיתד 963356.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210בשלמות35966316בני מיהשלישיתד 973456.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

303426041/3גרטי אסתר98

504484551/3גלבוע יעקב99

518050671/3גלבוע אילנה100

174843791/2אבברמצייב גבי101

612068011/2שמעוני יפעת102

3034492431/2אהרונוב יעקב103

3120565421/2חיימוב אסנת104

74607821/2בדור סלימה105

74607811/2בדור דוד106

מגורים6/210בשלמות36180081נוה תמירשלישיתה1073956.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210בשלמות54087960ציפל אריהשלישיתה1084056.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

7065212
משגב עם 

3-5-7-9-11

קרקע120.5

קרקע420

קרקע324.6

חנות2/210מדינת ישראל

חנות3/210מדינת ישראלקרקע233

חנות2/210מדינת ישראל

חנות2/210מדינת ישראל

חנות2/210מדינת ישראלקרקע720.5

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

הערת אזהרה - סעיף 126 לטובת לוייב חנניה ואילנית

מגורים6/210ראשונהא1256.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

חנות

מגורים6/210ראשונהא1156.2

4/210מדינת ישראלקרקע834.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהא1456.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים6/210שניהא1356.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהב1956.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים6/210שלישיתא1656.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים6/210שלישיתב2156.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהב2056.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210ראשונהג2356.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

כפוף לסעיף 6 בצוואה

מגורים6/210שלישיתב2256.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שלישיתג2856.2
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהג2656.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהד3256.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהד3156.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210ראשונהה3656.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210ראשונהה3556.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהה3856.2

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

סעיף 2א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960

מגורים6/210שניהה3756.2
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חכירה ראשיתבעלותקומהכניסהשטח רשוםתת חלקהכתובתחלקהגושמס"ד
מס' זהות/ 

ח.פ
החלק בנכס

חלק 

ברכוש 

המשותף

הערותתיאור

מגורים28/925בשלמות58344010גדי עוזיראשונהא109156.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

3036584881/2בצ'קאייב מיכאל110

3091542841/2בצ'קאייב לאה111

533270601/2כהן הניה112

511958731/2ניצן פנינה113

181/1889קרן קיימת לישראל114

1708/1889מדינת ישראל115

68068051/2לבבי אילנה116

366862931/2לבבי אהוד117

מגורים29/925בשלמות24955379שפירא תמרשלישיתא118657.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

181/1889קרן קיימת לישראל119

1708/1889מדינת ישראל120

מגורים29/925בשלמות58021528גלובוס סנדרה אסתררביעיתא121857.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

579496952/3ארדיטי אשר122

278115381/3ארדיטי מירב123

52583511/2אברהמוף עמירם124

565829761/2אברהמוף עליזה125

4777163181/1889שטראובר רבקה )רגינה(קרן קיימת לישראל126

7346081708/1889שטראובר משהמדינת ישראל127

294127641/2ענף ענת128

243166971/2ענף אבי129

מגורים30/925בשלמות466368דהן שלמהשלישיתב1301360.45
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

2455811/2זרחיה יעקב131

8825221/2זרחיה פנינה132

175097791/2סייג מרינה )מזל(133

539838961/2סייג אהרן134

מגורים29/925בשלמות50843093שרעבי מיכלרביעיתב1351657.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

92667535/36חנן ויקטוריה136

293959281/36חנן אברהם137

75645411/2מעין יעקב138

561673641/6מעין משה139

226843771/6מעין יהודה140

583766581/6מעין אהרן141

מגורים29/925בשלמות16395659אלבז תמרהשניהג1421957.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925בשלמות66157405ישראלוב ליאורשניהג1432057.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925בשלמות909904אבו לאה בלההשלישיתג1442157.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

518782471/2שגיא רבקה דוסה145

559310261/2גואטה דבורה146

3116291821/2כהנוב ניסן147

3066455811/2כהנוב זויה148

149
הקשת 

5-7-9-11
320715811/2ניסני יורם

403329671/2ניסני מיטל150219

181/1889קרן קיימת לישראל151

1708/1889מדינת ישראל152

מגורים28/925בשלמות11023264חיימוב עזריאל ראשונהד1532656.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

עפ"י התנאים בצוואה

1822631/2אשרוב יצחק154

7367451/2אשרוב אסתר155

110232641/2חיימוב עזרא156

163817661/2חיימוב חנה157

51119251/2יוסיפוב חוסני158

149188091/2יוסיפוב ראובן159

מגורים28/925בשלמות39369251דדוש ורדהשלישיתד1603056.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925בשלמות310579545פייזיבייב ריטהרביעיתד1613157.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

3236963441/2מולסו ז'וזף אנדרה162

3236963511/2ומבה אני163

דרךבשלמותעיריית תל אביב יפו16430

דרךבשלמותעיריית תל אביב יפו165220

7065

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים28/925שניהא356.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925ראשונהא257.15

מגורים28/925שלישיתא556.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925שניהא457.9

הערה לפי סעיף 11)א(, 12 לפקודת המסים לטובת מיסוי מגורים29/925

מקרקעין תל אביב

מגורים29/925ראשונהב957.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

הערה. כפוף לתנאים בצוואה

40327215יעקובוב פנחסרביעיתא758.15

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925שניהב1157.15

מגורים29/925ראשונהב1058.05

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים30/925שלישיתב1460.45
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים30/925שניהב1260.45

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925ראשונהג1757.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

הערה על מינוי אפוטרופוס - חנן דוד ויחזקאל מרים

מגורים30/925רביעיתב1560.45

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925שלישיתג2257.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925ראשונהג1857.15

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925רביעיתג2457.15
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925רביעיתג2357.15

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים28/925שניהד2856.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925

מגורים29/925שניהד2757.15

76968718ליפשיץ בתיהראשונהד2557.15

הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים28/925רביעיתד3256.95
הערה בדבר העברה לזרים. סעיף 4 יט לחוק רשות 

מקרקעי ישראל תש"ך-1960

מגורים29/925שלישיתד2957.15
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 , גורמים ושיקוליםעקרונות .8 

 :שלהלן גורמים ושיקולים עקרונות, , התחשבנו ב עריכת טבלת האיזון וההקצאהבעת 

, לעניין  1965 –ההקצאה והאיזון בוצעו בהתאם להוראות פרק ג' סימן ז' בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה  8.1

 . 2009-חלוקה שלא בהסכמה ועפ"י תקנות התכנון והבניה )תכנית איחוד וחלוקה(, התשס"ט 

של הוועדה לתקינה שמאית במועצת שמאי   15טבלת האיזון וההקצאה נערכה בהתאם לתקן מס'  8.2

 פירוט מזערי נדרש בטבלת האיזון וההקצאה הנערכת לתכנית איחוד וחלוקה.  –המקרקעין 

השטח הכלול באיחוד וחלוקה ושטחי המגרשים במצב היוצא הינם בהתאם לתקנון התכנית שהומצא   8.3

 מצב המאושר. ב  זהה לשטח התכנית מצב המוצעבשטח התכנית  לעיוננו.

במתחמי איחוד וחלוקה שבהם מבנים, תתבצע אבחנה במצב הנכנס בין שוויין של החלקות כבלתי בנויות   8.4

 ובין תרומת המבנים לשווי. 

שוויין של החלקות כבלתי בנויות במצב הנכנס ישתתף בהקצאה היחסית של השווי במצב היוצא ואילו בגין  

 תרומת המבנים לשווי במצב הנכנס יוקנו זכויות ששוויין זהה לתרומתם. 

שווי הזכויות במקרקעין במצב הנכנס ובמצב היוצא הינו שווי השוק בין קונה מרצון ומוכר מרצון וכנקי   8.5

 לתי רשומה או מהתחייבויות לצד ג', שנערך בהתאם לעקרון השימוש המיטבי במקרקעין. מזכות ב

 השימוש המיטבי במקרקעין במצב הנכנס הינו השימוש הנוכחי, דהיינו דירות המגורים הבנויות במתחם 

 א' בלבד.  2230בתוספת זכויות בניה להרחבת הדירות בהתאם לתכנית הרחבות 

זכויות הבניה לתוספת בניה במפלס הגג וזאת בהתחשב בעובדה כי זכויות הבניה  יוער כי לא הובאו בחשבון 

על כן מימושן כרוך בדחייה להסדרת המצב הקנייני אשר מאיינת  הנוספות אינן צמודות למי מדירות הגג ו 

 את מימושן ביחס לכל אחת מהדירות. 

  מפורטתיה בהתאם לתכנית השימוש המיטבי במקרקעין במצב היוצא הינו קרקע ריקה עם זכויות הבנ

 מוצעת.  

 משטחי הפרויקט.  15%במסגרת התכנית מוצע דיור בהישג יד )דב"י( בהיקף של  8.6

בתחשיב שווי המצב היוצא הובאה בחשבון הפחתה לשווי הקרקע היות ודירות אלו ישמשו להשכרה בלבד  

 במחיר הנמוך ממחירי השוק.

לפי מחירי עסקאות מכר של מקרקעין    –לפי גישת ההשוואה   ךהוער ושטחי המסחר המגוריםדירות  שווי  8.7

 .דומים בסביבה, תוך התאמתם לפרויקט הנדון
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 בחוק התכנון והבניה.  ולצרכי ציבור, כהגדרת   ושייעוד  תל אביביוקצה שטח בנוי לעיריית במצב היוצא   8.8 

 טבלת האיזון. "מתחת לקו" ב בתחשיבי האיזון, אלא מופיע  ףהשתת  שטח זה לא

לא הובא בחשבון שווי לשטח זה בהתחשב בהוראות   403להקצאת שטח לצרכי ציבור במגרש מס'  ביחס

התכנית הקובעות כי שטח זה יוקצה לעירייה אך בהתאם לפסיקה הובאה בחשבון הפחתת עלות הקמת  

 השטח כמטלה ציבורית וזאת מסך שווי המגרש.   

בעלי הקרקע/היזם לעירייה במועד הוצאת  יוער כי מסירת השטח הציבורי תועבר במסגרת הסכם בין 

 ההיתר ועל כן נכללת מעל הקו )ללא שווי כאמור(. 

 

 

טבלת ההקצאה המפורטת בחוות הדעת מציגה את חלוקת הזכויות לכל אחת מהחלקות במצב הנכנס   8.9

ובמצב היוצא וזאת מבלי להתערב בחלוקה הפנימית בין בעלי החלקה )בהתאם לערכאות משפטיות  

כפי הנהוג בפרויקטים של התחדשות עירונית, בעת משא ומתן שייערך בין היזם לבעלי   ולפסיקה העדכנית(.

חוות דעת שמאית שתערוך ניקוד יחסי לכל  הקרקע יוקצו דירות תמורה לבעלי הדירות הקיימות בהתאם ל

, מס' קומה, כיווני  אחת מהדירות הקיימות תוך התחשבות במאפייני הדירה, סטנדרט הבנוי, חלוקה פנימית

 . אוויר וכו'. בטבלה זו לא נבחנו הקריטריונים האמורים לעיל

 
 המצב הנכנס  8.10

 מסחריות.   יחידות 10+   יח"ד  86בנייני מגורים הכוללים  3במצב הנכנס קיימים 

השימוש הטוב והיעיל במצב הנכנס הינו השימוש הנוכחי ולכן במסגרת תחשיבי השווי נעשתה הפרדה בין  

 שווי הקרקע לבין שווי המחוברים וזאת במטרה להקצות לכל אחד מהרכיבים את השווי הראוי לו.

ביחס לשטח הדירה  הן    וזאת במקדם שווי מלאהיקף הבנוי דירות הוערך לפי  הקרקע של כל אחת מה שווי  

   להרחבת הדירות.א' 2230כויות הבניה המוקנות מכח תכנית זוהן ביחס ל הבנוי

 

, קומה,  לשווי דירה בממוצע, ללא התייחסות לסטנדרט הבניה, רמת הגמרתחשיב השווי נערך יש לציין כי  

 '. יובוכ  כיוון אויר, מיקום

 

חולץ מתוך עסקאות השוואה לדירות מגורים חדשות בשטח דומה ככל הניתן לשטח   ליח"ד שווי קרקע

 הדירות המורחבות. 

 

מת המחוברים מהווה את שוויים הפיזי. הובהר  בהתאם להנחיית השמאי הממשלתי תרו תרומת המחוברים

כי העלות הפיזית של המבנים תחושב על פי מצבם של המבנים במועד האיחוד וחלוקה בהתחשב בפחת  

 הפיזי של המבנים. 

 

חושב שווי קרקע ליחידה בהתאם לסקר מחירים לשטחי מסחר בנויים וחילוץ שווי  שווי קרקע למסחר 

 הקרקע בהתאמות המתבקשות.

 . שוויים הפיזי כאמור לעילשר תרומת המחוברים מהווה את כא
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 המצב המוצע 8.11

 :המוצעות עפ"י תקנון התכנית זכויות הבניה להלן היקף 

מס' מגרש
שטח מגרש

במ"ר
סה"כ 
קומות

סה"כ 
דירות

מ"ר פלדלת 
מגורים

מ"ר פלדלת 
דב"י

מ"ר 
מסחר

מטלה 
ציבורית

מ"ר שירות 
תת קרקעי

4011,1069523,531623

4022,7109815,471966670

4031,715151156,8891,216110700

5,53124815,8922,80478070012,050סה"כ

12,050

 

   לפי עלות הקמה )כולל מע"מ לפי הפסיקה( 403היקף המטלה הציבורית הופחת משווי מגרש מס' 

 ₪/מ"ר.   10,000של 

 

 בעובדה   הפחתה בגין בינוי של מגורים מעל מסחר / תעסוקה וזאת בהתחשבה לא הובאו בחשבון מקדמי 

 שכל המגרשים המוצעים כוללים בינוי בשימושים מעורבים. 

 

כל  קומות זניח וב 15קומות לבינוי בבניין בן   9הובא בחשבון כי הפרש עלויות ההקמה בין בינוי בבניין בן 

 מקרה לא כולל תוספת שטחי שירות מהותית ועל כן אין הפרשי שווי בשל הבינוי המוצע. 

 

 

קביעת שווי המגרשים בהתבסס על האמור לעיל ועל פי סקר המחירים המפורט  ל  מרכזתלהלן טבלת 

 :בהמשך

 

מס' מגרש
שטח מגרש

במ"ר
סה"כ 
קומות

סה"כ 
דירות

מ"ר פלדלת 
מגורים

מ"ר פלדלת 
דב"י

מ"ר 
מסחר

מטלה 
ציבורית

מ"ר שירות 
תת קרקעי

4011,1069523,531623

4022,7109815,471966670

4031,715151156,8891,216110700

5,53124815,8922,80478070012,050סה"כ

12,050

 

מס' מגרש
שווי זכויות

מגורים
שווי זכויות דב"י

שווי זכויות
מסחר

עלות המטלה 
הציבורית

שווי המגרש

401₪ 58,259,850₪ 3,364,740₪ 0₪ 61,624,590

402₪ 90,278,925₪ 5,213,970₪ 9,715,000₪ 105,207,895

403₪ 113,672,625₪ 6,565,050₪ 1,595,000₪ 7,000,000₪ 114,832,675

281,665,160 7,000,000₪ 11,310,000₪ 15,143,760₪ 262,211,400₪ ₪סה"כ

42,392,815 ₪תרומת מחוברים

 239,272,345 ₪שווי בניכוי מחוברים
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 אופן ביצוע ההקצאה    8.12

משווי המתחם במצב המוצע בשלמות הופחתה תרומת המחוברים והוקצו זכויות במתחם בהתאם לשווי  

 היחסי הנכנס בקרקע. 

לשווי המוחלט המתקבל במתחם במצב המוצע הוספנו לכל אחד מהבעלים את תרומת המחוברים איתם  

 הוא נכנס.  

 לאחר מכן נערך חישוב יחסי חדש של זכויות הבעלים במתחם לאחר תוספת המחוברים. 

 

 ההקצאה המתקבלת כוללת הן את זכויות הבעלים במתחם כולו.  

 הזכויות הספציפיות אותן יקבל כל אחד מהבעלים בהתאם  במסגרת מו"מ עם היזם שייבחר יקבעו 

 לדרישות והתחייבויות הצדדים במועד הוצאת היתר הבניה / חתימה על חוזה. 
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 נתוני השוואה וערכי השווי בתחום התכנית  .9 

 :להלן עסקאות השוואה ומחירי היצע לדירות וותיקות הבנויות בסביבת המתחם הנדון  9.1

 

 

 :המתחם הנדוןלהלן עסקאות השוואה לדירות חדשות בסביבת   9.2

 
של   בשיעור  הובא בחשבון מקדם התאמה  למועד  עסקאות ההשוואה  )שמשמעותו מקדם    2%בהתאמת  לרבעון 

  6( 15% -התאמה שנתי של כ 

 
ביחס לשינוי במחירי שוק הדיור לפיהם בעיר תל אביב בשנה האחרונה   14/10/2022שפורסמו בתאריך בהתבסס על נתוני הלמ"ס  6

 . 17.1%-עלו מחירי הדיור בכ

שטח רשוםשנת בניהחד'קומהכתובתיום מכירהגוש חלקה

תמורה 
מוצהרת 

בש"ח

שווי למ"ר 
בנוי

מקדם התאמה 
למועד

שווי מתואם 
למ"ר בנוי

        41,126₪                1.00      41,126₪  24195069.32,850,000₪צונזר 6986-22611/11/202223

        36,277₪                1.00      36,277₪  141940943,410,000₪הקשת 7065-123-328/09/202217

        39,312₪                1.00      39,312₪  23.5195081.43,200,000₪דריפוס 6982-92-321/09/20226

        35,526₪                1.00      35,526₪  231960762,700,000₪הקשת 7065/43/4714/09/20224

        37,031₪                1.00      37,031₪  331950642,370,000₪האסיף 6981-107-1008/09/202212

        37,838₪                1.00      37,838₪  331997742,800,000₪סמ ראבד 6973-25031/08/20227

        38,600₪                1.00      38,521₪  44196064.92,500,000₪קמינסקה6986-335-1627/07/2022

        43,139₪                1.02      42,424₪  341984662,800,000₪חכמי אתונה 6974-137-621/06/202261

        32,163₪                1.02      31,579₪  431960571,800,000₪קמינסקה 6986-176-1517/06/202214

        33,203₪                1.02      32,456₪  241950571,850,000₪קמינסקה 6986-176-1106/06/202214

                1.03  1219502,650,000₪זיגלבויום6986-63-411/05/2022

        28,736₪                1.04      27,711₪  131960832,300,000₪הקשת 7065-43-6403/05/20222

        30,927₪                1.05      29,577₪  321970712,100,000₪קבוץ גלויות 6971-26-2312/04/202279

        35,982₪                1.05      34,412₪  131970682,340,000₪ליויק 6982-277-1912/04/202216

        32,567₪                1.05      31,061₪  131930662,050,000₪מקור חיים 6973-166-105/04/202248

                1.05  1219602,380,000₪מאירבר 6982-180-323/03/202212

        28,761₪                1.06      27,060₪  121960611,650,659₪סמטת אסירי ציון6984-11901/03/2022

                1.06      39,744₪  131950783,100,000₪אבודרהם 6974-701/03/20226

        28,903₪                1.07      26,892₪  231970741,990,000₪הקשת 7065-43-2231/01/20226

        28,875₪                1.07      26,866₪  131950671,800,000₪הקשת 7065-43-5431/01/20224

        38,089₪                1.08      35,357₪  131950842,970,000₪מבקיעים 6984-8725/01/20226

        23,870₪                1.10      21,622₪  231960741,600,000₪הקשת 7065-43-5121/11/20214

        23,404₪                1.11      21,176₪  331970851,800,000₪הקשת 7065-43-2818/11/20216

        33,800₪      7233,100₪ממוצע שווי מ"ר בנוי בבניה ותיקה ) מגלם זכויות בניה בלתי מנוצלות(

          32,000₪בתאמה למיקום

יום מכירהגוש חלקה
תמורה מוצהרת 

בש"ח
חדריםשטח רשוםשנת בניהקומהכתובת

שווי למ"ר 
בנוי

מקדם התאמה 
למועד

התאמה לבינוי 
חדש/ישן

שווי מתואם 
למ"ר בנוי

          38,959₪               1.00                1.00      8202290438,959₪אסירי ציון 7       6970/10303/04/20233,506,288₪

          36,866₪               1.00                1.00      2202290436,866₪אסירי ציון 7       6970/10309/01/20233,317,983₪

          38,122₪               1.00                1.00      7202290438,122₪אסירי ציון 7       6970/10321/11/20223,430,983₪

          38,667₪               1.00                1.00      92022123438,667₪אסירי ציון 7       6970/10306/11/20224,755,983₪

          38,805₪               1.00                1.02      6202290438,044₪אסירי ציון 7       6970/10315/08/20223,423,983₪

          36,334₪               1.00                1.02      5202290435,622₪אסירי ציון 7       6970/10325/07/20223,205,983₪

          31,367₪               1.00                1.02      12022101430,752₪אסירי ציון 7       6970/10314/07/20223,105,983₪

          30,848₪               1.00                1.06      22022101429,069₪אסירי ציון 7       6970/10307/03/20222,935,983₪

          29,735₪               1.00                1.06      32022101428,020₪אסירי ציון 7       6970/10324/02/20222,830,000₪

          36,536₪               1.00                1.06      3202270334,429₪אסירי ציון 7       6970/10303/02/20222,410,000₪

          34,077₪               1.00                1.06      4202290532,111₪אסירי ציון 7       6970/10303/02/20222,890,000₪

          36,839₪               1.00                1.06      5202270334,714₪אסירי ציון 7       6970/10303/02/20222,430,000₪

          29,235₪               1.00                1.06      32022102427,549₪אסירי ציון 7       6970/10303/02/20222,810,000₪

          34,329₪               1.00                1.08      1202270331,714₪אסירי ציון 7       6970/10324/11/20212,220,000₪

          35,411₪               1.00                1.08      3202270332,714₪אסירי ציון 7       6970/10322/11/20212,290,000₪

          46,698₪               1.10                1.00      72022106442,453₪משגב עם 16       7065/19502/03/20234,500,000₪

          50,926₪               1.10                1.00      4202254246,296₪משגב עם 14       7065/19526/12/20222,500,000₪

          37,931₪               1.10                1.00      1202287334,483₪משגב עם 14       7065/19501/12/20223,000,000₪

          40,636₪               1.10                1.04      5202269335,507₪משגב עם 14       7065/19513/04/20222,450,000₪

          42,429₪               1.10                1.00      5202270338,571₪משגב עם 14       7065/19614/02/20232,700,000₪

          38,065₪               1.10                1.06      5202269332,609₪משגב עם 14       7065/19624/01/20222,250,000₪

          39,340₪               1.10                1.04      6202480434,375₪משגב עם 4       7065/21624/05/20222,750,000₪

          39,838₪               1.10                1.04      5202479434,810₪משגב עם 4       7065/21612/04/20222,750,000₪

          37,209₪               1.10                1.06      6202480431,875₪משגב עם 4       7065/21630/01/20222,550,000₪

          37,680₪               1.10                1.06      6202479432,278₪משגב עם 4       7065/21611/01/20222,550,000₪

          33,488₪               1.10                1.08      5202480428,125₪משגב עם 4       7065/21614/11/20212,250,000₪

          33,074₪               1.10                1.08      5202481427,778₪משגב עם 4       7065/21610/11/20212,250,000₪

         37,500₪ממוצע שווי מ"ר בנוי בבניה חדשה ) בתוספת 10% בגין בניה חדש על ישן(
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 ( ביקורת)לצורך להלן סקרי מחירים של דירות חדשות בעיר תל אביב  9.3 

 

 

 

רח' פנחס לבון 1, שכונת קריית שלום

מס' חד'סוג דירהקומהתאריך
שטח 
במ"ר

מחיר מכירה
מחיר למ"ר 

בנוי
בהתאמה 

למועד

           40,73240,732₪ 3,340,000₪ 382₪טיפוסית19/02/20232

           37,87937,879₪ 2,500,000₪ 2.566₪טיפוסית07/02/20234

           40,30340,303₪ 2,660,000₪ 2.566₪טיפוסית05/02/20234

           40,60640,606₪ 2,680,000₪ 2.566₪טיפוסית26/01/20235

           34,00034,000₪ 4,080,000₪ 5120₪טיפוסית23/01/20232

           31,06231,062₪ 3,510,000₪ 5113₪טיפוסית17/01/20237

           30,79630,796₪ 3,480,000₪ 5113₪טיפוסית17/01/20236

פרויקט בניה חדשה )פרויקט "פלורה"( של חב' קרסו נדל"ן, סה"כ 93 דירות ב-4 בניינים בני 8 קומות.

ארבר מנחם 13 תל אביב - שכונת נווה עופר

מס' חד'סוג דירהקומהתאריך
שטח 
במ"ר

מחיר מכירה
מחיר למ"ר 

בנוי
בהתאמה 

למועד

           27,45127,451₪ ₪     61534,200,000₪טיפוסית13/12/20223

           31,46631,466₪ ₪     51163,650,000₪טיפוסית13/12/20228

           25,52125,521₪ ₪     61433,649,573₪טיפוסית17/11/20225

           28,61828,618₪ ₪     61524,350,000₪טיפוסית06/11/20222

           41,79143,600₪ ₪     3672,800,000₪טיפוסית13/04/202211

           42,06346,300₪ ₪     3632,650,000₪טיפוסית24/11/20219

           39,68343,700₪ ₪     3632,500,000₪טיפוסית22/11/202110

           32,92736,600₪ ₪     3822,700,000₪טיפוסית31/10/202110

           38,09542,400₪ ₪     3632,400,000₪טיפוסית25/10/20218

           31,34135,500₪ ₪     3822,570,000₪טיפוסית09/09/20217

           32,09936,600₪ ₪     3812,600,000₪טיפוסית25/08/20219

           28,52233,200₪ ₪     51153,280,000₪טיפוסית28/06/202110

           40,70247,500₪ ₪     2572,320,000₪טיפוסית24/06/202111

           35,48441,500₪ ₪     3622,200,000₪טיפוסית16/06/20217

           37,00044,400₪ ₪     2501,850,000₪טיפוסית12/04/202110

           36,00043,700₪ ₪     2501,800,000₪טיפוסית14/03/20219

בנין מגורים חדש בן 12 קומות עם 56 דירות, היזם: קבוצת גבאי.
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VIEW - רח' בנטוב מרדכי 1-5, דרך בן צבי 72-76, שכו' נווה עופר

מס' חד'סוג דירהקומהתאריך
שטח 

במ"ר
מחיר מכירה

מחיר למ"ר 

בנוי

בהתאמה 

למועד

           23,43823,438₪ 3,000,000₪ 5128₪טיפוסית10/11/20222

           33,17333,173₪ 3,450,000₪ 4104₪טיפוסית15/09/202212

           25,59126,000₪ 3,250,000₪ 5127₪טיפוסית21/06/20225

           20,97922,200₪ 3,000,000₪ 6143₪טיפוסית06/03/20221

           23,85825,300₪ 3,030,000₪ 5127₪טיפוסית02/03/20221

           23,82825,600₪ 3,050,000₪ 5128₪טיפוסית26/01/20221

           28,09531,200₪ 2,950,000₪ 4105₪טיפוסית31/10/20211

           22,86725,400₪ 3,270,000₪ 6143₪טיפוסית26/10/20212

           25,83728,800₪ 2,687,000₪ 4104₪טיפוסית18/10/202113

           28,75033,200₪ 3,680,000₪ 5128₪טיפוסית20/07/20217

           24,64628,500₪ 3,130,000₪ 5127₪טיפוסית13/07/20217

           24,80329,100₪ 3,150,000₪ 5127₪טיפוסית08/06/202111

           23,07127,200₪ 2,930,000₪ 5127₪טיפוסית01/06/20216

           22,73426,900₪ 2,910,000₪ 5128₪טיפוסית23/05/20213

           22,14827,200₪ 2,835,000₪ 5128₪טיפוסית11/02/20212

פרויקט בניית 2 בנייני מגורים בני 11-14 קומות מעל קומת מסחר וחניון תת קרקעי, סה"כ 100 דירות.
היזם: יוסי אברהמי עבודות הנדסה אזרחית בע"מ.
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 מכירה של שטחי מסחר להלן סקר מחירי  9.4

  

עסקאות להשוואה מסחר

מחיר מכירהשטח במ"רתיאורכתובתחלקהגושתאריך
מחיר מתואם 

לזמן
מחיר למ"ר 

בנוי

      26,540₪   1,433,140₪    541,400,000₪חנותהמשביר 03/04/2022697149/387104

      37,245₪      819,397₪       22800,000₪חנותיהודה הימית 27/03/2022707691/98

      14,510₪   4,353,136₪    3004,237,504₪חנותהשרון 18/02/2022893964

      43,052₪      904,085₪       21880,000₪חנותשד' ירושלים 17/02/2022707694/650

      26,831₪   2,575,822₪    962,500,000₪חנות מסילת ישרים 12/01/202269729651

      12,902₪   1,083,744₪    841,050,000₪חנות הגדוד העברי 21/12/202189423636

      24,764₪      520,054₪       21503,100₪חנות נווה שאנן 02/12/2021694358/833

      23,185₪   7,859,858₪    3397,600,000₪חנות מסילת ישרים 26/11/2021697149

      15,216₪   1,034,654₪    681,000,050₪חנות הגדוד העברי 21/11/202169463159

      15,519₪      744,914₪       48720,000₪חנות הגדוד העברי 21/11/202169463158

26,052₪      

מחיר מכירהשטח במ"רתיאורכתובתחלקהגושתאריך
מחיר למ"ר 

בנוי

       20,833₪       24499,999₪חנותנחל בשור 23/01/20187074220/171

       20,833₪       24500,000₪חנותנחל בשור 22/10/20197074220/131

       24,240₪       25606,000₪חנותיהודה הימית 05/12/2017702315829

       16,833₪       30505,000₪חנות יהודה הימית 05/12/2017702315829

       35,714₪       7250,000₪חנות שד' ירושלים 95 18/09/20197024146

       21,818₪    551,200,000₪חנותשד' ירושלים 66 13/03/2019702499

       25,000₪       20500,000₪חנותשד' ירושלים 10/01/20197024117/00394

       27,500₪       20550,000₪חנותשד' ירושלים 10/01/20197024117/00494

       50,000₪       15750,000₪חנותשד ירושלים 98 19/06/20187024120

       29,110₪       20582,200₪חנותשד ירושלים 02/01/20187024171113

27,188₪       
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נתוני היצע למכירת חנויות בסביבה:

מחיר מכירהשטח במ"רתיאור
מחיר מתואם 

למיקום
מחיר למ"ר 

בנוי

      21,371₪   2,650,000₪    1242,650,000₪חנות 

      27,907₪   1,800,000₪    64.51,800,000₪חנות 

      31,333₪   1,880,000₪    602,350,000₪חנות 

      27,841₪   1,225,000₪    441,225,000₪חנות 

      29,241₪   4,240,000₪    1455,300,000₪חנות 

      28,889₪   1,040,000₪    361,300,000₪חנות 

      29,091₪   3,200,000₪    1104,000,000₪חנות 

      30,625₪   2,450,000₪    802,450,000₪חנות 

      27,225₪   1,040,000₪    38.21,300,000₪חנות 

      13,265₪      650,000₪       49650,000₪חנות 

      22,321₪   5,000,000₪    2245,000,000₪חנות 

      22,500₪   4,500,000₪    2004,500,000₪חנות 

      35,750₪   1,430,000₪    401,430,000₪חנות 

      31,000₪   1,550,000₪    501,550,000₪חנות 

      15,704₪   2,120,000₪    1352,650,000₪חנות 

      26,053₪   4,950,000₪    1904,950,000₪חנות 

      34,667₪      520,000₪       15650,000₪חנות 

      28,606₪      944,000₪    331,180,000₪חנות 

      24,000₪   2,040,000₪    852,550,000₪חנות 

      19,841₪   1,250,000₪    631,250,000₪חנות 

      16,818₪   3,700,000₪    2203,700,000₪חנות 

26,500₪      
        5%1,325₪הפחתה  למו"מ

25,200₪      

פירוטכתובת

נכס פינתישכונת שפירא

חנותמסילת העולים 8

2 חניות כל חנות 32 מ"ר + 20 מ"ר י.ל. פרץ 
חנויות כמקשה אחתהגר"א 4

 2 חנויות כל אחת 30 מ"רנווה שאנן

שכונת נווה שאנן בחנות יש מטבחון יסוד המעלה
חנות לכל מטרהנווה שאנן
חנות או משרדים לכל מטרה הקונגרס

חנות בבניו חדשהרב יצחק ידידיה פרנקל
חנות מינימרקט פעילה  20 שנה יפו ד' גבעת התמרים

בבניין חדש נכס מסחרי לחנות נווה שאנן, יסוד המעלה
מסעדה במקום מרכזי )2 חנויות(שדרות הר ציון 

חנות 40 מ"ר +17 מ"ר גלריה. צהלון ושיכוני חסכון 
פלורנטין, רח' אייגר 

בניין חדש 6 מטר תקרה, 55% נווה שאנו, הרצל
חלל מסחרי 3 מפתחים תקרות יפו, יהודה הימית 30

מיקום מרכזירחוב העלייה

שד' הר ציון 
חנות פינתית 33+ 70 מ"ר מרתף 

מושכרת 4000 ₪

רח' הקונגרס
חנות גדולה בניין לפני איכלוס+ 2 

מחסנים

חנות 46.5 מ"ר +16.5 מ"ר מחסןרח' השוק
בניין חדש , מחולק ל2 מפלסיםרח' יהודה הימית 

ממוצע 
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 ₪   25,200   מיקום הנכס וכיוב' הובא בחשבון שווי מ"ר בנוי למסחר בסך של   ,בהתאמה למועד הקובע 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

היצע שכירות למסחר- יד 2

שטח במ"רשכונה
שכירות 

חודשית

שכירות למ"ר 

)חודשי(

108 13,000₪ 120₪פארק החורשות

72 16,446₪ 230₪נווה עופר

83 10,800₪ 130₪גבעת הרצל

120 42,000₪ 350₪גבעת הרצל

89 25,000₪ 280₪גבעת הרצל

8,190 140₪גבעת הרצל

87 8,700₪ 100₪גבעת הרצל

166 30,000₪ 181₪גבעת הרצל

6,500 150₪גבעת הרצל

91 4,000₪ 44₪נווה שאנן

125 43,750₪ 350₪פלורנטין

57 4,000₪ 70₪פלורנטין

71 10,000₪ 140₪פלורנטין

74 10,200₪ 137₪פלורנטין

71 5,000₪ 70₪פלורנטין

83 5,500₪ 66₪פלורנטין

6,000 95₪פלורנטין

86 5,500₪ 64₪פלורנטין

115 18,000₪ 156₪פלורנטין

90 13,000₪ 145₪נווה שאנן

₪ 94

89 0.95₪הפחתה

הגר"א 4

ממוצע 

בנבנישתי

הרצל 85

כפר גלעדי

הרצל 

הרצל 43

י.ל.פרץ

פלורנטין

הקישון

וולפסון 40

הרצל 36

הרצל

הרצל

הרצל

הרצל

רבנו חננאל

כתובת

דרך קיבוץ גלויות

תל כביר

דרך קיבוץ גלויות 34

אבולעפיה 3
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 סיכום נתוני השוואה  9.5

שווי מ"ר מבונהשווי מ"ר בנוימהות

          32,000₪מגורים בבניה ותיקה - דירות בשטח של כ- 60 מ"ר

            16,900₪          37,500₪מגורים בבניה  חדשה - דירות בשטח של 65-80 מ"ר

            14,500₪          25,200₪מסחר

               4,700₪          12,900₪תעסוקה/משרדים

                5,600₪          20,600₪דב"י

דב"ימסחרמגוריםחילוץ שווי מ"ר מבונה אקו'

    20,600₪    25,200₪              37,500₪שווי 1 מ"ר בנוי

    17%17,607₪    25,200₪              17%32,051₪בניכוי מע"מ

    6%16,610₪    20%21,000₪              15%27,871₪בניכוי רווח יזמי

       5,610₪   11,000₪-    14,500₪     6,500₪-              16,871₪         11,000₪-בניכוי עלות בניה

        5,600₪    14,500₪              16,900₪שווי 1 מ"ר מבונה אקו'
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 הצהרות .10

הרינו מצהירים כי אין לנו כל עניין אישי במקרקעין נשוא טבלת האיזון וההקצאה, בבעלי הזכויות בה או   .10.1

 במזמין העבודה. 

  , תקנות שמאי המקרקעין1965 –הדוח נערך עפ"י הוראות סימן ז' לפרק ג' לחוק התכנון והבניה התשכ"ה  .10.2

 ועל פי התקנים המקצועיים של הוועדה לתקינה שמאית.  1966 –)אתיקה מקצועית(, התשכ"ו 

 
 

 ולראיה באנו על החתום, 

 

 

 פנינה נוי 

 אדריכלית ושמאית מקרקעין                                                                                                      
                                                                     

 

 צחי לוי

 שמאי מקרקעין
B.Sc, MBA 
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